PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.25366.2023

UCHWALA NR. ........ccuueeeeeeee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego przy ul. Fredry, obejmujacego Domek Ogrodnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwatg nr XXIX/605/2021
Rady Miasta Gliwice z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego przy ul. Fredry, obejmujacego
Domek Ogrodnika, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego
wStudium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktore zostalo przyjete uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwala nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony na poédinocny-wschod od centrum miasta Gliwice, o powierzchni
0,07 hektara, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 2.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
1 Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

4) strefy optaty planistyczne;j;

5) numery i symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie i niezbednymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren objety niniejsza uchwata;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ lacznie ustalenia zawarte w tresci uchwaty i1 na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, stuzaca do wyliczenia wskaznika
intensywnosci zabudowy, sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdéw istniejgcych
1 projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach dziatki budowlane;j;

7) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewdw naturalnie wystgpujace
na obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdéw — oile ustalenia szczegotowe dotyczace
poszczegblnych terendow nie stanowig inaczej;

10) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciagg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerdéw;
11) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, ustala sie:

1) ochrone istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
1 wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ros$lin nalezacych do gatunkoéw inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzen zastgpczych nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpaddw, zwyjatkiem wstepnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepta niespehniajacych
warunkow okreslonych w § 9 ust. 7.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 5. 1. Na obszarze planu wystepuje nastgpujacy obiekt o warto$ciach zabytkowych, ktory obejmuje si¢
ochrong w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ,Wlek/rok
zakonczenia budowy
1. dziatka nr 86 obreb Centrum budynek biurowy ok. 1900 r.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz ochrony bryty budynku;
2) zakaz nadbudowy oraz rozbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejacych, pierwotnych form oraz spadkow dachow w przypadku przebudowy
lub remontu;

4) zakaz przebudowy wplywajacej na wyglad elewacji budynku;

5) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej oraz drzwiowej z mozliwo$cig wymiany stolarki na nowa
w przypadku bardzo zlego stanu technicznego pod warunkiem zachowania ksztattu, wielkosci, podziatow,
kolorystyki i materiatow;

6) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materiatéw
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, drewno, ceglasta
dachowka ceramiczna, cegla;

7) nakaz utrzymania elementow drewnianej konstrukcji szkieletowej wraz z otynkowanym wypetnieniem pol;
8) zakaz docieplania zewngtrznego elewacji.

3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji na elewacjach klimatyzatoréw i anten,
a takze montazu paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na dachu budynku.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice”.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwatlg
nr XXI111/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 Iutego 2017 r. z pdzn. zm.

3. Obszar rewitalizacji, o ktérym mowa w ust. 2, nie zostal wyznaczony na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym —
ul. Fredry — poprzez istniejacg droge wewnetrzna.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementdéw infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ podczyszczanie Sciekéw przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrdodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudoweg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegodlnych lokalizacji.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. 1. W obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggdw pieszych.

2. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami —
16 m.

3. Wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.
§ 11. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1, dla zabudowy ustugowej obowiazuje
dodatkowo zapewnienie 1 stanowiska przeznaczonego do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowa¢ w formie terenowych stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu: gastronomii, kultury, rozrywki, hotelarstwa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 16 m;
5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci

dachowych w przedziale 40°—85°.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 13. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
jednorazowa opftate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy optaty planistyczne;;

2) wysokos$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1, wynosi 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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