PROJEKT

UM.191371.2026

UCHWALA NR ....ccoovvvururene
RADY MIASTA GLIWICE
z dnia .......uue....ee... 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Gutenberga, Al. Jana Nowaka-Jezioranskiego
i ul. Wyczotkowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr XL1/848/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 10 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete
uchwalg nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwalg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
oraz uchwala nr XL.V1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w potnocno-zachodniej czgéci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
32,3 ha, ktérego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 2.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowe;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numery i symbole klas przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzgdzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

2) klasach przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ klasy, o ktérych mowa w zatgczniku nr 1, w czesci
II rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) magazynie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany shuzacy do przechowywania
lub magazynowania substancji lub materiatow pozbawiony $cian;

4) magazynie pélotwartym — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany stuzacy do przechowywania
lub magazynowania substancji lub materiatow, sktadajacy si¢ z dachu i od jednej do trzech Scian;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cz¢éci budynkow, z wytaczeniem:

a) docieplen, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza
zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla 0sob z niepetnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

c¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czgsci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza sie wytacznie przebudowe;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obj¢te niniejszg uchwaty;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
tacznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50% powierzchni
catkowitej wszystkich istniejacych 1 projektowanych obiektow budowlanych w granicach dziatki budowlane;j,
przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej,
ciggow pieszych, tras rowerowych, zieleni i wod powierzchniowych — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace
poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej;

9) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ takie klasy przeznaczenia terenu z poziomu
drugiego lub trzeciego, ktorych realizacji zakazuje si¢ na danym terenie w ramach przeznaczenia;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdows;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny, po ktorym moga poruszaé si¢ rowery;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miasta Gliwice.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw i ich symbole:

1)U-P — teren ustug lub produkcji;
2) KDZ - teren drogi zbiorczej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz przechowywania lub magazynowania substancji lub materiatow
powodujacych pylenie w magazynach otwartych lub pototwartych.
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3. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla terenow ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ro$lin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacjg i siedliskiem.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

5. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddel ciepta
niespetniajagcych warunkéw okreslonych w § 10 ust. 8.

6. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujgcego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. Catly obszar planu potozony jest w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337 Gliwice;

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice.

Rozdzial 4
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow dziatu III, rozdzialu 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?
dla terenu 1U-P;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m
dla terenu 1U-P;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych teren drogi w przedziale pomiedzy 60°
a 120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge zbiorczg (1KDZ) — istniejgca ul. Gutenberga;
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2) istniejaca ul. Wyczotkowskiego, ktora znajduje sie poza granicami planu.
2. Dopuszcza si¢ niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnegtrzne.
3. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji zostaly okreslone w § 16.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;
2) nakazuje si¢ podczyszczanie sciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie, retencje lub infiltracje wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, wod lub urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nadmiaru wod, ktorych zagospodarowanie zgodnie z pkt 1 nie bylo mozliwe;

3) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z pkt 1 dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wdd lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiane przebiegu urzadzen melioracji wodnych pod warunkiem utrzymania
ciaglosci przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ wykonanie
ich jako kablowych podziemnych, zdopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwo$ci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:

a) odnawialnych zrodet energii,
b) ciepta odpadowego instalacji przemystowych,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
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d) ogrzewania elektrycznego,
e) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;j,
f) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostgp
do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, atakze umozliwiajagcych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow i §cian z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto$ci okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw dopuszcza si¢ roboty budowlane,
ktore nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych wskaznikow 1 parametrow, oile zapisy planu dla
poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej.

3. W przypadku dzialki budowlanej zabudowanej w dniu wejScia w zycie planu wylgcznie budynkami
o funkcji niezgodnej zprzeznaczeniem dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéw

§ 12. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dla terenow, dopuszcza sig:

1) zielen;
2) infrastrukture techniczna;
3) trasy rowerowe;

4) ciagi piesze.
§ 13. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m.
§ 14. 1. Nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m?> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
2) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, ale nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych
o nawierzchni przepuszczalnej dla wod opadowych lub w formie garazy, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych
dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogolnodostepnych stanowisk postojowych, liczacych wigcej niz 10 stanowisk, nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala sig¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedtug wskaznikéw, o ktérych
mowa w ust. 1 i 4, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren 1U-P, dla ktorego ustala si¢:
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1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren elektrowni wiatrowej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ produkcje¢ energii wylacznie z odnawialnych zrodet energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ 50% powierzchni wyznaczonej po obrysie zewngtrznych
skrajnych modutow paneli, liczonej jako rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi konstrukcji wraz z panelami
fotowoltaicznymi na powierzchni¢ dziatki budowlanej, o ile ich konstrukcja zapewni naturalng wegetacje
ro$lin i retencj¢ wod opadowych i roztopowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 30 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren 1KDZ, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi zbiorcze;j.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego
si¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Gliwice
zdnia .....cooceeenee. 2026 r
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), ujawnione zostana
po kliknie¢ciu ikony
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ uchwaty nr XL1/848/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia
10 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, w ktorej dopuszczone jest etapowe sporzadzanie i uchwalanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu potozonego w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, Podstrefie Gliwice — obszar ,,Brzezinka”
(uchwata nr XLIII/1120/2006 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 29 czerwca 2006 r., tekst jednolity Dz.Urz.
Woj. SL. nr 103 z dnia 28 sierpnia 2006 r., poz. 2893, skorygowana obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia
8 stycznia 2007 r., Dz.Urz. Woj. SL. nr 5 z dnia 12 stycznia 2007 r., poz. 123).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wej$ciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie nowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw w sposob umozliwiajacy ich racjonalne wykorzystanie.

Ze wzgledu na podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego 10 listopada 2022 r.
oraz ze wzgledu na nieprzekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
zastosowanie znajduje przepis art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
wskazujacy, ze w przypadku, gdy nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie ustawy,
przepisy (art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6i ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. laoraz art. 17 pkt 6 ustawy)
dotyczace definicji czgsci ustalen z zakresu obowigzkowych i fakultatywnych elementdéw planu miejscowego,
dotyczace zakresu i skali projektu planu miejscowego oraz organdéw opiniujacych i uzgadniajacych stosuje si¢
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg. Z kolei przepisy wykonawcze zostaly zastosowane zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), gdyz § 13 tegoz
rozporzadzenia jednoznacznie wskazuje jego date wejScia w zycie, czyli 24 grudnia 2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Zasadach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdziat 8),
a takze w ustaleniach ogdlnych i szczeg6towych oraz na zataczniku graficznym; na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalono szczegdétowo
parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogo6lnych § 5, a takze w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82)
nie zastosowano przepisoOw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze; grunty lesne
nie wystepuja w granicach opracowania;
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4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wprowadzono
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak
takiego dziedzictwa, zabytkow 1 dobr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaty spelnione migdzy innymi poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony $rodowiska, zakaz zagospodarowania lub
uzytkowania terenu powodujacy zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych,
wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajgcych prawidtows
dostepnos¢ terenow dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice, dla terenu 1U-P, terenu uslug lub produkcji odstapiono od badania zgodnosci ze studium
w zakresie dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii w zwiagzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2) lit a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz poprzez ustalenie
parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu;

7) prawa wiasnosci — zostaty spetlnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem iuwzglgdnieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien
od wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodnosé
zapiséw planu z wlasciwos$cig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie
w § 16 obszaré6w przeznaczonych nacele publiczne (drogi publiczne); ponadto w planie miejscowym
zapewniono cigglos¢ i spdjnos¢ systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty; w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone 25 kwietnia 2024 r. ogloszenie
i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen Wydzialu Planowania
Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego
w ustawowym terminie wptynety 4 wnioski (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), z ktorych 1 zostal uwzgledniony, 1 nie zostal uwzgledniony (dotyczyt przebudowy catego
uktadu komunikacyjnego), a 2 kolejne nie podlegaly rozpatrzeniu (nie dotyczyly obszaru opracowywanego
mpzp); projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal udostepniony, w trakcie wytozenia
do publicznego wgladu, w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji
publicznej i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 6 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze: ,,Ustalajac przeznaczenie terenow
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny
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1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendéw, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktorej dokonano
oceny wptywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa.

3. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okre§lonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendow, warunkowane bylto sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejgcego 1 projektowanego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkanicom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — nie wprowadzono regulacji
ze wzgledu na nie wystgpowanie w granicach obszaru opracowania planu zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 12 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalnej
wysokosci projektowanej zabudowy oraz poprzez kierowanie si¢ dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczng i drogowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostata sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualno$ci Studium i planéw miejscowych, w ktdrej przeanalizowano zmiany w latach 2014—
2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwate nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z ktorej wynika, ze
owczesnie obowigzujacy na terenie opracowania plan miejscowy byt aktualny. Jednoczesnie z wnioskow
przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe byto rowniez podjecie uchwat w sprawie zmiany planéw nieujgtych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie
oraz sporzadzanie nowych plandéw dla niewielkich obszaréw, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci.

W lutym 2024 r. zostala sporzadzona nowa Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualno$ci Studium i planéw miejscowych, w ktdrej przeanalizowano zmiany w latach
2018-2024. Na podstawie wnioskow wynikajgcych z ww. analizy w dniu 21 marca 2024 r. Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwate nr LV/1161/2024 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie
z podsumowania przedmiotowej analizy wynika, Zze mozliwe jest prowadzenie zmian punktowych wich
obszarach, ktore powinny by¢ realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci.
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W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniajg
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne iumozliwiajagce oraz utatwiajgce
dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
podjazdow dla niepetnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowiazek zapewnienia stanowisk
postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Ponadto
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone planem elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu, przeprowadzona w ramach prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu wykazata, Zze nieznaczne przeksztatcenia planistyczne wprowadzone
w projekcie planu sa optacalne w ujeciu ekonomicznym (spowodujg niewielki wzrost dochodu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci od budynkéw).

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597)
w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.) zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 1. (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2025 r. do 9 stycznia 2026 r. W trakcie
wylozenia, na 22 grudnia 2025r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na ktora nie przybyt
zaden zainteresowany. W obligatoryjnym terminie, tj. do 23 stycznia 2026 r., nie wniesiono uwag do
powyzszego planu.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt4, 7, 11112 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

—  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

—  granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

—  granic terenéw gorniczych, granic obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, granic obszarOw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym — ze wzglgdu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

—  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania,

—  stawki stuzacej do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — ze wzgledu
na fakt, ze dla zadnego z terenéw nie nastgpita zmiana przeznaczenia w stosunku do obecnie obowigzujgcego
mpzp, ktéra moglaby skutkowa¢ wzrostem wartosci nieruchomosci — co wykazala sporzadzona prognoza
skutkoéw finansowych.

Uchwata nie zawiera zatacznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, poniewaz ustalenia planu
nie powoduja koniecznosci realizacji nowych inwestycji z tego zakresu w granicach jego opracowania.
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W obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Jednoczesnie z uwagi na dane zawarte w ,,Bilansie zasobow zt6z
kopalin w Polsce” (dane na 31 grudnia 2024 rt.), sporzadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny
Panstwowy Instytut Badawczy, wprowadzono ograniczenie rozmiarow eksploatacji udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego nr WK 337 ,,Gliwice”. W Bilansie wskazano bowiem, ze ztoze ,,Gliwice” nie ma zasobow
przemystowych, atylko zasoby przemyslowe sa przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji.
Powyzsze zloze bylo eksploatowane w latach 1912-1999. W roku 2000 kopalnia zostata zamkni¢ta w zwigzku
z konczacymi si¢ zasobami operatywnymi wegla kamiennego, trwata nierentownos$cia wynikajaca z wysokich
kosztow eksploatacji prowadzonej w skomplikowanych warunkach geologiczno-gérniczych oraz prognozami
zbytu wegla.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwalg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg nr XLV1/953/2023
Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktére dla terenéw objetych projektem planu przewiduja
zabudowe ustugowo-produkcyjng (D-UP) i ulice zbiorczg (Z). Dla terenu 1U-P — teren ustug lub produkcii,
odstgpiono od badania zgodno$ci ze studium w zakresie dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2) lit a) ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych wustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z p6zn. zm.).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okreS$la przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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