PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GLIWICE
DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE ULIC PIWNEJ | OKOPOWEJ —
ETAP |

WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNE)J
URZAD MIEJSKI W GLIWICACH
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Kalendarium prac:

10 marca 2022 roku

uchwata nr XXXI1V/721/2022 Rady Miasta Gliwice
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w
rejonie ulic Piwnej i Okopowej

od 22 wrzes$nia 2023 roku do 11 stycznia 2024 roku

uzgodnienia i opiniowanie projektu planu przez instytucje i organy

od 12 stycznia 2024 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu planu

sesja Rady Miasta marzec 2024 roku

przewidywany termin przedtozenia projektu uchwaty Radzie Miasta




Lokalizacja obszaru objetego procedurg planistyczna

DZ.tABEDY

Obszar projektu planu pofozony jest w centrum
miasta Gliwice w dzielnicy Srédmiescie

DZ. OBRONCOW POKOJU

DZ. BRZEZINKA

DZ KOPERNIKA

DZ. SZOBISZOWICE
DZ ZATORZE ‘
DZ. WOJSKA POLSKIEGO @
Y
D

DZ. BAILDONA

DZ WOITOWAWIES
DZ. LIGOTAZABRSKA
b

DZ. BOJKKOW

DZ. OSTROPA

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi
ok. 4,21 ha
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Przyczyny przystgpienia do procedury planistycznej

Przyczyng przystgpienia do zmiany planu
miejscowego byty ztozone wnioski oraz ryzyko
ewentualnych roszczen wobec gminy w zwigzku
ze zmiang planu centrum w 2014 r dla dziatki nr
142 obr. Centrum.

Uchwalenie planu pozwoli na odblokowanie
terendw zarezerwowanych pod realizacje drég
dojazdowych i niewykorzystanych na ten cel
oraz na zachowanie i umozliwienie prowadzenia
prac budowlanych przy istniejgcej zabudowie
zlokalizowanej na terenach ktére stanowity
rezerwe dla inwestycji w ramach zadania
,Zachodnia Brama Metropolii Silesia - Centrum
Przesiadkowe w Gliwicach” .
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whnioski na ogtoszenie
whnioski po terminie
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Ztozone wnioski
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Granice przystgpienia do sporzgdzenia mpzp

wschodnig cze$¢ opracowania stanowi
zabudowa potozona pomiedzy ulicami
Piwng, Na Piasku oraz torami kolejowymi
przylegajagcymi do granic opracowania od
potnocy

zachodnig cze$¢ opracowania stanowi
zabudowa potozona pomiedzy ulicami Na
Piasku i Okopowg ograniczona od poétnocy
historycznym cmentarzem nalezgcym do
Gminy Wyznaniowej Zydowskiej

centralna cze$¢ opracowania obejmuje
fragment Placu Piastdw oraz obecng
rezerwe drogowa przeznaczong pod
realizacje tgcznika ulicy Dworcowej z ulicg
Tarnogorska
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Granice przystgpienia do sporzgdzenia mpzp z podziatem na etap | oraz Il

SN, »,\\4
/\y\t N \' ;

NG s

etap |, o powierzchni ok. 4,21 ha

etap Il, o powierzchni ok. obejmuje dziatki
nr 368/10, 371/3, 369 oraz 370 obr.
Centrum, stanowigce obszar kolejowy

etap Il zostat wydzielony ze wzgledu na
negatywne uzgodnienie projektu planu
dotyczace obszaru kolejowego przez Urzad
Transportu Kolejowego
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Granice opracowania projektu planu na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego,

ze zmianami

Studium, ze zmianami  wprowadzonymi
uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta
Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg
nr XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia
20 kwietnia 2023 r. wskazuje przedmiotowy
obszar jako:

= tereny ustugowo-mieszkaniowe o wysokiej
intensywnosci zabudowy (A-UM),

= tereny ulic gtdwnych (ul. Na Piasku, ul.
Piwna),

W studium uwzglednione zostato planowane
potgczenie ul. Tarnogorskiej z ul. Dworcowg

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw
na obszarze jednostki Centrum i Srédmiescie:

oznaczonych symbolem A-UM:

= intensywna zabudowa o mieszanych
funkcjach  ustugowo-mieszkaniowych, z
przewagg handlu detalicznego, ustug
komercyjnych i publicznych, w tym centrum
zarzadzania miastem (gtéwnie o zasiegu
ogoélnomiejskim i regionalnym) oraz inne
rodzaje dziatalnosci gospodarczej waz z
uktadem ulic,

= tereny placdw, ulic, ciggdw pieszych, zieleni
urzadzonej i innych przestrzeni publicznych,
= wezly i centra obstugi transportu

pasazerskiego wraz z zapleczem ustugowo-
handlowym.
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Granice opracowania projektu planu na tle struktury wtasnosci

Biorgc pod uwage powierzchnie,
dziatki objete planem stanowia:

* W 29,4% - wtasnos¢ gminy Gliwice,

* W 22,9% - wtasnos¢ gminy Gliwice —w uzytkowaniu
wieczystym oséb prawnych,

* w 15,5% - wspdtwtasnosé gminy Gliwice, oséb fizycznych,

*  w 10,8% - wtasnos¢ Skarbu Paristwa — uzytkowaniu
wieczystym instytucji,

* w 9,3% - wlasnos$¢ oséb fizycznych,

* W 6,6% - wifasnos¢: oséb prawnych, oséb fizycznych,

* w 2,3% - wtasnos¢ Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Gliwice,

* w 1,5% - wtasnos¢ Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu
wieczystym osdb fizycznych,

* w 1,2% - witasnosc osdb prawnych,

* w 0,6% - pozostate formy wiadania.
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Legenda:

- Wiasnosc: Gmina |:| Wiasnosc: Osoba fizyczna

|IIIIII Wiasnosc: Gmina, Inne podmioty I:I Uzytkowanie wieczyste: Gmina

§ Whsnosc: Gmina; Trwaly zarzad I:I Uzytkowanie wieczyste: Osoba prawna
I:I WWasnosc: Osobaz prawna I:I Uzytkowanie wieczyste: Osoba fizyczna
I:I Wiasnosc: Osoba prawna, Osoba fizyczna
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Obowigzujace plany miejscowe w obszarze opracowania

Przedmiotowy teren objety jest obowigzujgca od
dnia 20 grudnia 2012 r. zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w centralnej czesci miasta,
obejmujgcego Centrum i Srédmieécie miasta,
tzw. centralne tereny miasta (uchwata
nr XLVI1I/1039/2014 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 06.11.2014 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z
dnia 19.11.2014 r. poz. 5957) oraz w niewielkiej
czesci obowigzujagcym od dnia 18 marca 2006 r.
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w
centralnej czeSci miasta, obejmujgcego Centrum
i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny
miasta  (uchwata nr XXXVIII/965/2005 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 22.12.2005 r., Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z dnia 15.02.2006 r. poz.
481).

Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowy
obszar przeznaczony jest pod:

* tereny ustugowo-mieszkaniowe (UM),

* komunikacje i parkingi (KDG),

* drogi dojazdowe (KDD),

* parkingi (KP),

» zielen urzadzong (ZU).




projekt mpzp
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Projekt planu — analizy uktadu komunikacyjnego
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Przedwojenny Plan ogdlny Plan ogdlny
plan miasta z1979r 2199 r
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Projekt planu — analizy uktadu komunikacyjnego

Komunikacja projektowana w obowigzujacym mpzp: STAN ISTNIEJACY

1) 010 KDD 1/2 - projektowana droga dojazdowa taczaca ul. Piwna z ul. Na Piasku W chwili obecnej ograniczona dostepnosc¢ piesza od ul. Piwnej (w okolicy nowo powstatego centrum
handlowo-biurowego Dl Invest Group) poprzez ul. Na Piasku w kierunku dworca PKP

2) 03 KDG 2/2, 04 KDG 2/2— tereny drdog gtownych, elementy fgcznika
projektowane w $ladzie ul. Na Piasku, gwarantujace potaczenie z ul.
Tarnogorska

011 KDD 1/2 - projektowana droga dojazdowa tgczgca ul. Na Piasku (rezerwe
tacznika) z ul. Okopowg
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B0 337 "Clgiegl:

010 KDD 1724
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Projekt planu

LEGENDA
Ustalenia planu

—
', granice obszaru objetego planem

E linie rozgraniczajgoe tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznydh zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujgce linie zabudowy

punkty zmiany rodzaju linii zabudowy

cenne ciagi zieleni

obiekty chronione na mocy prawa migjscowego

obiekty chronione na mocy prawa migjscowego

strefy zabudowy srédmiejskiej

strefy optaty planistycznej

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug

U-KOG-KOP - teren ustug lub garazu lub parkingu

: ZP - teren zieleni urzgdzonej
E KDG - teren drogi gtéwnej

: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej
E KPP - teren komunikacji pieszej

—J
—J

KKK - teren komunikacji kolejowej

KOG-KOP - teren garazu lub parkingu

Oznaczenia informacyjne

strefy do 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktérych
obowigzuje zakaz wykenywania robét ziemnych

strefy od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego,

w ktorych obowiazuja ograniczenia wykonywania robot
ziemnych

strefy, w ktérych obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajgce z obowigzujgcydh przepiséw odrebnych

w zakresie transportu kolejowego

stage redukcyjno-pomiarowe istniejgee

gazodiggi istniejace

caty obszar planu potozony jest w granicach

udokum entowanego zloza wegla kamiennego

nr WK 337 "Gliwice"

caty obszar planu znajduje sie w strefie nieprzekraczalnych
wysokosci obiektéw budowlanych ckreslonych

w Dokumentagi rejestracyjnej lotniska Gliwice

caty obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu
odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lomisk,

w ktorej zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektaw
budowlanych sprzyjajgcycdh wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych
caty obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych




Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
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05 1 KOG_KOP (teren garazu lub parkingu)
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Wysokos¢é budynkow : L q - max. 2
- 128 - Powierzchnia biologicznie czynna:
Intensywnos¢ zabudowy: 7 - min. 25%
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- max.4 & . .
G ; - ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub
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- min. 10% 4322
Geometria dacho - 5MWU\ h h
ia dachéw: 5
35/
- pfash_e - 253 Wysokoé¢ budynkow :
% 3) - 100m
23 4
5 41472 Intensywnos¢ zabudowy:
% - min. 0,01
<
Z ‘?3 - - max.5

Miejsca postojowe:
- 3/4 lokale mieszkalne
- 1/200 m?pow. ustug

- dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla budynkéw zabytkowych

101

3

277
4,

283

282

Powierzchnia biologicznie czynna:

- min. 15%

Geometria dachéw:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
(do 45°)



Projekt planu — Zmiana zagospodarowania obszaru starego browaru

Teren 5 MW-U (projekt)
* intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 5,

= maksymalna wysokos¢ budynkéw 100 m,

= dopuszczenie nadbudowy budynku w pierzei ul Piwnej do wys.
20 m.

= powierzchnia biologicznie czynna — 15%

Teren 10 UM (obowigzujacy plan)

* intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 4,
* maksymalna wysokos¢ budynkéw 24 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji,
= powierzchnia zabudowy — 90%,

= powierzchnia biologicznie czynna 10%.
. : T
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Projekt planu na tle obowigzujacych planéw
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ochrona planistyczna obiektow
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obowigzujacy plan

— ochrona planistyczna obiekt

jekt planu
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Projekt planu — ochrona planistyczna obiektéow

02 KDG 1/3

projekt
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istyczna obiektow

— ochrona plan

Projekt planu
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DLA OB

Obowigzujacy plan — wprowadzone zmiany w projekcie planu
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DZIEKUJE ZA UWAGE
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WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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