PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE

DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. CHORZOWSKIEJ

W REJONIE DAWNEGO ZAMECZKU LESNEGO

REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
WYDZIAL. PLANOWANIA PRZESTRZENNE
URZAD MIEJSKI W GLIWICAC



Kalendarium prac:

18 lutego 2021 roku

1sutemb202ioku

uchwata nr XXIll/459/2021 Rady Miasta Gliwice
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku LeSnego

w dniach od 5 sierpnia do 26 sierpnia 2022 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu planu w Urzedzie Miejskim w Gliwicach

9 sierpnia 2022 roku

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami

9 wrzesnia 2022 roku

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE

nieprzekraczalny termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu
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pazdziernik/listopad 2022 roku

planowany termin przedstawienia Radzie Miasta do uchwalenia planu miejscowego




Lokalizacja obszaru objetego procedurg planistyczng

Obszar projektu planu potozony jest na pétnocny-wschod od centrum
miasta i obejmuje fragment dzielnicy Baildona,

Znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci Parku

i Wypoczynku i przylega bezposrednio do ulic

DZ SZOBISZOWICE
DZ. ZATORZE
Dz WOJSKA POLSKIEGO
NA

DZ WOJTOWA WIES

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi 4,56 ha.




Przyczyny przystgpienia do procedury planistycznej

= wprowadzenie zapisow uniemozliwiajacych realizacje zabudowy mieszk

—%

= wprowadzenie "celowanych ustug", ktére spowoduj

= doprecyzowanie ustalen dot



Granice przystgpienia do sporzgdzenia mpzp

teren opracowania obejmuje dziatki nr: 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, 69, 70, 7
395/1,395/2, obreb Zorek - obszar planu w 99,22% stanowi wiasnos¢ gminy

w pétnocnej czesci obszaru na dziatce nr 69, obreb Zorek znajduje si
ktorej usytuowana jest strefa relaksu

na dziatce nr 70, obreb Zorek potozony byt obiekt - ,Zam
zgodnie z decyzjg Nr 531/2020 z dnia 6 maja 2020 r.

na dzialce nr 395/2, obreb Zorek znaj
z fontanna i Sciezkami

dziatki nr 71, 72, obreb Zorek
elektroenergetyczng

na pozostatych dziat
i w czesci potudniowej
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Granice opracowania nowego planu na tle Studium Uwarunkowan
| Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

-

LEGENDA Studium wskazuje przedmiotowy obszar jako:

[T 7] GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM iy
— = tereny ustug roznych (J-U),

*A" KIERUNII PREEZNACZENIA TERENOW - STRUKTURA PRZESTRZENNA

ZESPOL USLUGOWO- - CENTRUM | . s N . R 4 R

B = tereny zieleni z mozliwoScia lokalizacji ustug, w tym parkingi i garaze (J-ZU/U),
ZABUDOWA MIESZKANIOWO USLUGOWA

= = tereny lesne oraz dolesien (J-ZL).

L TERENY ZABUDOWY

MU
ZELEH, AOLICTWO 1 WODY Zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium tereny zieleni
[a | mewebeowmon sa w catosci do utrzymania.

u TERENY ZIELENI URZADZONE) . . . . . .
B i Zaktada sie aktywizacje Parku Kultury i Wypoczynku Gliwice-Zabrze,
*m*‘ W TYM PARKINGI | GARAZE H H

= B poprzez lokalizacje programu ustugowego.

g | mxmwommwmmmm

R Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow na obszarze jednostki

S0t k1
e —— Zatorze - Chorzowska:

s
e oznaczonych symbolem J-U:

u TERENY USLUG ROZNYCH
|
A ey = ustugi publiczne i komercyjne,

STREFA GOSPODARCZA
(R e moace = sklepyi zespoty handlowo-ustugowe.

L TERENY PRZENYSLOWOUSLUGOWE

or TERENY 08SUGI TECHNCINE

7 oznaczonych symbolem J-ZU/U:
77

GRANICA ZOFONY

= tereny zieleni urzgdzonej,

'DESZARY NARAZONE A NIEBEZFIECZENSTAD POWDDZ
‘TERENY KSSE
= Zielen izolacyjna i zadrzewienia.

TEREN STAREGO MIASTA

OZNACZENIE WEZLOW

il o oznaczonych symbolem J-ZL:

NS, 708 e e 4 L
} Y L - | : 3 B TERENY AUTOSTRAD

..p——;'—*"—'

= tereny leSne, w tym urzgdzenia

B oo G UG PRESPESINESD zgodnie z ustawag o lasach,
s == ‘TERENY ULIC GeowNYCH

el inne rodzaje uzytkowani
== TERENY ULIG LOKALNYGH

® TERENY KOLE!

[ - wody ptynace i stojg




Granice opracowania projektu planu na tle struktury wtasnosci

Biorac pod uwage powierzchnie, dziatki objete planem stanowia:
= w 99,22% wtasnosS¢ gminy Gliwice

= w 0,78% uzytkowanie wieczyste - osoba prawna
(Tauron Dystrybucja SA)

Legenda:

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE
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Struktura wiasnosci

- Wiasnosé: Gmina
|:| Uzytkowanie wieczyste: Osoba prawna




Obowiagzujacy plan miejscowy w obszarze opracowania
i\

Przedmiotowy teren, objety jest obowigzujacym od dnia 17 pazdziernika 2010 roku miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu pofozonego po wschodniej stronie
ulicy Tarnogorskiej, obejmujgcego czesé dzielnicy Szobiszowice i Zatorze (uchwata nr XXXVII/1089/20
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 lipca 2010 roku, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 188 poz
z dnia 16 wrzesnia 2010 roku).
Zgodnie z ustaleniamitego planu, przeznaczenie podstawowe dla przedmiotowego obszaru to:

tereny ustug réznych - istniejace (U),

tereny ustug ré6znych - nowe (Un),

tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji parkingow (ZU/U),

tereny ulic dojazdowych (KDD).

Przeznaczeniem uzupetniajgcym dla terenow (U) jest zab

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE

o
(O]
wl
z
%)
wl
-
=)
4
N
(&)
wl
=
<
N
o
(O]
wl
z
=
<
[a}
w
z
o
=4
wl
o
=
=
wl
<
7]
=
o
N
[
o
I
(&)
-
]
=
N
[
[
o
(O]
wl
z
o
N
o
ad
o
a
=
x
<
N
(9]
e}
o
<
I
[=)




o
]
Ll
S&%
=4
-
CF:
<N
=
o
=
<
BN
o
T
w
ZzWw
£z
=
N <
ya)
N
oS
o w
<
=
2z
=u
o=
£
53
ON
[y
(2%}
o=
<©
N _i
=i=)
=z >
=N
P s
aa
oo
[ORG]
wow
z
28
0'8
23
ul o
=
Ex
S<
YN
=
o v
@
a O
<
-
a

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej

cenne ciggi zieleni

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

1U - tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe:
« ustugi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki,
hotelarstwa

Przeznaczenie uzupetniajace:
¢ ustugi z zakresu handlu
« ustugi sportu i rekreacji

Intensywnos¢ zabudowy:
* minimalna-0,1
¢ maksymalna - 0,9

Powierzchnia zabudowy:
* maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia biologicznie czynna:
* minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m

Zabudowa ograniczona nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy na polu 72 m x 40 m = 2880 m?

Ustalona o$ symetrii - 0$ widokowg wyznaczong przez teren
komunikacji pieszo-jezdnej wraz z cennymi ciggami zieleni po
obu stronach

Stanowiska postojowe mogg by¢ realizowane na obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
(naziemne i podziemne)

1ZP - tereny zieleni urzadzonej
Przeznaczenie podstawowe:
« Zielen urzadzona
* urzadzenia sportu i rekreacji

Powierzchnia biologicznie czynna:
* minimalnie 55% powierzchni terenu
2ZP - tereny zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe:
« zielen urzadzona

Powierzchnia biologicznie czynna:
* minimalnie 45% powierzchni terenu

1KS-P, 2KS-P - tereny parkingéw
Przeznaczenie podstawowe:
« parkingi

Powierzchnia biologicznie czynna:
* minimalnie 70% powierzchni dziatki dla terenu 1KS-P
* minimalnie 60% powierzchni dziatki dla terenu 2KS-P

Stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie
terenowych stanowisk postojowych

1ZL, 2ZL, 3ZL - tereny laséw

Przeznaczenie podstawowe:
*« las

Obowigzujg przepisy odrebne, w zakresie laséw

1T-E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Przeznaczenie podstawowe:
« obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej

Intensywnos¢ zabudowy:
¢ minimalna- 0,05
* maksymalna - 0,5

Powierzchnia zabudowy:
* maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia biologicznie czynna:
* minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m
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Obowigzujacy plan i projekt nowego planu - wprowadzone zmiany

\
15U *llT-E
\

_ iR 3
15U -> 3210, -~ ’\

\ -
\\ 27U DG

LEGENDA:

15U -> 1IT-E [ 3 ZU/U -> 1KDG [l 5 Un -> 2ZP [l 15 U -> 1KPJ
6 U->1zp 3ZU/U->3ZL 15U -> 2ZP
2 ZU/U -> 1IKDG! |5 Un-> 1ZL 15U ->22L
_12ZU/u->2ZL [ ]5Un->12ZP [ 15U->3ZL

€ Zmiany przeznaczenia terenow.

W obowigzujgcym mpzp dla terenu potozonego po wschodniej
stronie ulicy Tarnogodrskiej, obejmujgcego czg$¢ dzielnicy
Szobiszowice i Zatorze (uchwata nr XXXVI/1089/2010

ochrong objety byt tylko budynek dawnego Zameczku Les$nego.

Strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej:
utrzymanie historycznej kompozycji zieleni wraz z elementami
architektury parkowej

Obiekty o war ych objete
scena terenowa wraz z otoczeniem

rzezba iajaca posag trzech

niecka basenu fontanny

Obiekty o wartosciach zabytkowych objete ochrona:
szczeliny przeciwlotnicze state (1940 r.i 1942 r.)



Projekt planu na tle obowigzujgcego planu

N\ ! Legenda -

LEGENDA

Ustalenia planu

I-_.l granice obszaru objetego planem

D linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego
strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej
cenne ciagi zieleni

Symbole przeznaczenia terendow

_ U - tereny zabudowy ustugowej

; ZP - tereny zieleni urzadzonej

KS-P - tereny parkingow

ZL - tereny lasow

IT-E - tereny infrastruktury technicznej
- elekroenergetyka
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KDG - tereny drdg gtownych

DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. CHORZOWSKIEJ W REJONIE DAWNEGO ZAMECZKU LESNEGO

KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdnej

Oznaczenia informacyijne

/) : | czesc obszaru planu polozona jest w granicach
/ udokumentownego ztoza wegla kamiennego
nr WK 337 "Gliwice"

caty obszar planu polozony jest w granicach
obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwatg
nr XX111/574/2017 Rady Miasta Gliwice




