
PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE 

DLA OBSZARU POŁOŻONEGO PRZY UL. CHORZOWSKIEJ 
W REJONIE DAWNEGO ZAMECZKU LEŚNEGO

REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
WYDZIAŁ PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

URZĄD MIEJSKI W GLIWICACH



18 lutego 2021 roku

w dniach od 5 sierpnia do 26 sierpnia 2022 roku

9 sierpnia 2022 roku

9 września 2022 roku

październik/listopad 2022 roku

uchwała nr XXIII/459/2021 Rady Miasta Gliwice
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru położonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Leśnego

wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu w Urzędzie Miejskim w Gliwicach

dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego rozwiązaniami

nieprzekraczalny termin składania uwag do wyłożonego projektu planu

planowany termin przedstawienia Radzie Miasta do uchwalenia planu miejscowego

Kalendarium prac:

PR
OJ

EK
T 

M
IE

JS
CO

W
EG

O 
PL

AN
U 

ZA
G

OS
PO

DA
RO

W
AN

IA
 P

RZ
ES

TR
ZE

N
NE

G
O 

M
IA

ST
A

G
LI

W
IC

E 
D

LA
 O

BS
ZA

RU
 P

OŁ
OŻ

ON
EG

O 
PR

ZY
 U

L.
 C

H
OR

ZO
W

SK
IE

J W
 R

EJ
ON

IE
 D

AW
N

EG
O 

ZA
M

EC
ZK

U 
LE

ŚN
EG

O



Lokalizacja obszaru objętego procedurą planistyczną

Obszar projektu planu położony jest na północny-wschód od centrum 
miasta i obejmuje fragment dzielnicy Baildona, 
Znajduje się w południowo-wschodniej części Parku Kultury
i Wypoczynku i przylega bezpośrednio do ulicy Chorzowskiej.

Powierzchnia terenu objętego planem wynosi 4,56 ha.



Przyczyny przystąpienia do procedury planistycznej

 wprowadzenie zapisów uniemożliwiających realizację zabudowy mieszkaniowej

 wprowadzenie "celowanych usług", które spowodują aktywizację parku

 doprecyzowanie ustaleń dotyczących możliwości realizacji parkingów



Granice przystąpienia do sporządzenia mpzp

 teren opracowania obejmuje działki nr: 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, 69, 70, 71, 72, 73, 74,
395/1, 395/2, obręb Żorek – obszar planu w 99,22% stanowi własność gminy

 w północnej części obszaru na działce nr 69, obręb Żorek znajduje się tężnia solankowa wokół
której usytuowana jest strefa relaksu

 na działce nr 70, obręb Żorek położony był obiekt – „Zameczek Leśny”, który został wyburzony
zgodnie z decyzją Nr 531/2020 z dnia 6 maja 2020 r.

 na działce nr 395/2, obręb Żorek znajdują się pozostałości założenia parkowego
z fontanną i ścieżkami

 działki nr 71, 72, obręb Żorek zabudowane są obiektem związanym z infrastrukturą
elektroenergetyczną

 na pozostałych działkach, tj. w części północnej na działce nr 22/7, obręb Żorek
i w części południowej na działkach nr 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, obręb Żorek, znajduje się las

Ortofotomapa 2021



Granice opracowania nowego planu na tle Studium Uwarunkowań 
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego

Studium wskazuje przedmiotowy obszar jako: 

 tereny usług różnych (J-U),

 tereny zieleni z możliwością lokalizacji usług, w tym parkingi i garaże (J-ZU/U),

 tereny leśne oraz dolesień (J-ZL). 

Zgodnie z kierunkami rozwoju określonymi w Studium tereny zieleni 
są w całości do utrzymania. 
Zakłada się aktywizację Parku Kultury i Wypoczynku Gliwice-Zabrze, 
poprzez lokalizację programu usługowego.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenów na obszarze jednostki 
Zatorze – Chorzowska:

oznaczonych symbolem J-U: 

 usługi publiczne i komercyjne,

 sklepy i zespoły handlowo-usługowe.

oznaczonych symbolem J-ZU/U:

 tereny zieleni urządzonej,

 zieleń izolacyjna i zadrzewienia.

oznaczonych symbolem J-ZL:

 tereny leśne, w tym urządzenia i obiekty gospodarki leśnej, 
zgodnie z ustawą o lasach,

 inne rodzaje użytkowania przewidziane ustawą o lasach,

 wody płynące i stojące.
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Granice opracowania projektu planu na tle struktury własności

Biorąc pod uwagę powierzchnię, działki objęte planem stanowią:

 w 99,22% własność gminy Gliwice
 w   0,78% użytkowanie wieczyste – osoba prawna 

(Tauron Dystrybucja SA)
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Obowiązujący plan miejscowy w obszarze opracowania

Przedmiotowy teren, objęty jest obowiązującym od dnia 17 października 2010 roku miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu położonego po wschodniej stronie
ulicy Tarnogórskiej, obejmującego część dzielnicy Szobiszowice i Zatorze (uchwała nr XXXVII/1089/2010
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 lipca 2010 roku, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Śląskiego Nr 188 poz. 2908
z dnia 16 września 2010 roku).

Zgodnie z ustaleniami tego planu, przeznaczenie podstawowe dla przedmiotowego obszaru to:

 tereny usług różnych – istniejące (U),

 tereny usług różnych – nowe (Un),

 tereny zieleni urządzonej z możliwością lokalizacji parkingów (ZU/U),

 tereny ulic dojazdowych (KDD).

Przeznaczeniem uzupełniającym dla terenów (U) jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.
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1ZP - tereny zieleni urządzonej

Przeznaczenie podstawowe:
• zieleń urządzona
• urządzenia sportu i rekreacji

Powierzchnia biologicznie czynna:
• minimalnie 55% powierzchni terenu

1KS-P, 2KS-P - tereny parkingów

Przeznaczenie podstawowe:
• parkingi

Powierzchnia biologicznie czynna:
• minimalnie 70% powierzchni działki dla terenu 1KS-P 
• minimalnie 60% powierzchni działki dla terenu 2KS-P 

Stanowiska postojowe należy realizować w formie 
terenowych stanowisk postojowych

1ZL, 2ZL, 3ZL - tereny lasów

Przeznaczenie podstawowe:
• las

Obowiązują przepisy odrębne, w zakresie lasów

1T-E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Przeznaczenie podstawowe:
• obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej –

elektroenergetycznej

Intensywność zabudowy:
• minimalna – 0,05
• maksymalna – 0,5

Powierzchnia zabudowy:
• maksymalnie 50% powierzchni działki budowlanej

Powierzchnia biologicznie czynna:
• minimalnie 40% powierzchni działki budowlanej

Maksymalna wysokość budynków – 5 m

1U - tereny zabudowy usługowej

Przeznaczenie podstawowe:
• usługi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, 

hotelarstwa

Przeznaczenie uzupełniające:
• usługi z zakresu handlu
• usługi sportu i rekreacji

Intensywność zabudowy:
• minimalna – 0,1
• maksymalna – 0,9

Powierzchnia zabudowy:
• maksymalnie 40% powierzchni działki budowlanej

Powierzchnia biologicznie czynna:
• minimalnie 50% powierzchni działki budowlanej

Maksymalna wysokość budynków – 9 m

Zabudowa ograniczona nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy na polu 72 m x 40 m = 2880 m²

Ustalona oś symetrii - oś widokową wyznaczoną przez teren 
komunikacji pieszo-jezdnej wraz z cennymi ciągami zieleni po 
obu stronach

Stanowiska postojowe mogą być realizowane na obszarze 
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 
(naziemne i podziemne)

Wskaźniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
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2ZP - tereny zieleni urządzonej

Przeznaczenie podstawowe:
• zieleń urządzona

Powierzchnia biologicznie czynna:
• minimalnie 45% powierzchni terenu



Obowiązujący plan i projekt nowego planu – wprowadzone zmiany
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 Zmiany przeznaczenia terenów.  Nowe obiekty objęte ochroną w ustaleniach planu.

W obowiązującym mpzp dla terenu położonego po wschodniej
stronie ulicy Tarnogórskiej, obejmującego część dzielnicy
Szobiszowice i Zatorze (uchwała nr XXXVII/1089/2010
ochroną objęty był tylko budynek dawnego Zameczku Leśnego.



Projekt planu na tle obowiązującego planu
Legenda – projekt planu
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