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UCHWALA NR .../.../12026
RADY MIASTA GLIWICE
zdnia .....ccooveunnneen. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Bojkowskiej, Rzepakowej i autostrady A4 —etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2026 1. poz. 538 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XX1/371/2026 Rady Miasta Gliwice z dnia
29 stycznia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Bojkowskiej, Rzepakowej i autostrady A4, na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, Ze przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego planu ogélnego miasta Gliwice
ktory zostal przyjety uchwala nr XXI111/410/2026 Rady Miasta Gliwice,
z dnia 23 kwietnia 2026 r., (Dz. Urz. Woj. SL. z 2026 r. poz. 2898)
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w poludniowej czesci miasta Gliwice, o powierzchni okoto 6,6 ha,
ktorego granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem z planu ogo6lnego miasta Gliwice, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 2.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowe;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy optaty planistycznej;
5) numery i symbole klas przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe, ogdlnosptawne), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie 1iniezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

2) klasach przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ klasy, o ktorych mowa w zataczniku nr 1, w czgsci
Il rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
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3) magazynie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany pozbawiony S$cian stuzacy do
przechowywania lub magazynowania substancji lub materialow;

4) magazynie poétotwartym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany shuzacy do przechowywania lub
magazynowania substancji lub materialow, sktadajacy si¢ z dachu i od jednej do trzech $cian;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrzne;j
stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkoéw z wytaczeniem:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejs¢, wjazdow i elementow odwodnienia
dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzna powierzchnie §ciany budynku,

b) podjazdow dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich cze$ci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
tacznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50% powierzchni
catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach dziatki budowlane;j,
a w przypadku terenow nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg — ponad 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog
wewnetrznych, infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych, tras rowerowych, zieleni i wod powierzchniowych
— o ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZ przeznaczenie terenu,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu terenu — na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupetnienie
przeznaczenia terenu;

10) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ takie klasy przeznaczenia terenu z poziomu
drugiego lub trzeciego, ktérych realizacji zakazuje si¢ na danym terenie w ramach przeznaczenia lub
przeznaczenia uzupetniajgcego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

13) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciagg komunikacyjny, po ktorym moga poruszac si¢ rowery;
14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) U-PS-KKK - teren ustug lub sktadoéw i magazynow lub komunikacji kolejowej;
2) KDG - teren drogi glowne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury technicznej,
b) drog,
¢) wydobywania kopalin;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.
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2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz przechowywania lub magazynowania substancji lub materiatow
powodujacych pylenie w magazynach otwartych lub pototwartych.

3. W obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ro$lin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

5. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodel ciepta
niespelniajacych warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

6. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi lub wod podziemnych.

Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

§ 6. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 338 Sos$nica i metanu jako kopaliny towarzyszace;;
2) terenu gorniczego So$nica I11.

2. W przypadku realizacji ustalen planu na terenie goérniczym ,,Sosnica III”” nalezy uwzgledni¢ przewidywane
czynniki geologiczno-gdrnicze, dotyczace prognozowanych skutkow eksploatacji gornicze;j.

3. Na cze$ci obszaru planu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ filar ochronny w granicach ktorego
obowigzuje ochrona obiektow, budowli iinnych elementéw istniejacego zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Caly obszaru planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach.

3. Caly obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. Caly obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 3 km od progu ikonca drogi startowej lotniska, w ktorej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow dziatu III, rozdzialu 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci niemniejsza niz 800 m? dla
terenow U-PS-KKK;
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2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci niemniejsza niz 30 m dla
terenéow U-PS-KKK;

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale pomiedzy 60°
a 120°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge gtowna (KDG) — ul. Bojkowska.

2. Dopuszcza si¢ niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne.
3. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaty okreslone w § 16.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementdéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie SciekoOw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarne;j;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie, retencje wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z zachowaniem przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, wod lub urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, nadmiaru wod, ktorych zagospodarowanie zgodnie z pkt 1 nie byto mozliwe;

3)w przypadku braku technicznych mozliwosci zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych zgodnie
z pkt 1 dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, wod lub urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu urzadzen melioracji wodnych pod warunkiem utrzymania
funkcji nawadniajacej lub odwadniajace;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrdédet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub $redniego
napiecia nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

4)w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
dopuszcza si¢ ich wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podlaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,

d) podtaczenia do sieci gazowe;j,

e) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow gazu,

f) kottowni olejowych w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci gazowej,

g) indywidualnych wysokosprawnych automatycznych urzadzen grzewczych na paliwa stale biomasowe
i z automatycznym zatadunkiem paliwa,

h) ciepta odpadowego instalacji przemystowych.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do
sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. W zakresie kolorystyki oraz materiatlow wykonczeniowych elewacji i dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych palety odcieni: czerwieni, brazu i szarosci.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto$ci okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ roboty budowlane,
ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréow, oile zapisy planu dla
poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

3. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami o funkcji
niezgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe
inadbudowe tych budynkow, przy zachowaniu parametrow 1wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania, okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow

§ 12. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla terendéw, dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) infrastrukturg techniczna;
3) trasy rowerowe;
4) ciagi piesze.

§ 13. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 112 oraz
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow.

§ 14. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych wliczbie
nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla budynkéw stuzacych zarzadzaniu, eksploatacji i utrzymaniu
linii kolejowej oraz przewozowi 0sob irzeczy, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ale niemniej
niz 2 stanowiska.

2. Nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych o nawierzchni
przepuszczalnej dla wod opadowych, z wylaczeniem stanowisk o ktérych mowa w ust. 4, lub w formie garazy.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogoélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wiecej niz 10 stanowisk nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikoéw, o ktorych
mowa w ust. 1 14, zaokraglona w gére do najblizszej liczby catkowite;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren 1U-PS-KKK, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren sktadow 1 magazyndow,

¢) teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren produkcji energii;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

g) teren elektrowni wiatrowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow, budowli iurzadzen shuzacych zarzadzaniu,
eksploatacji iutrzymaniu linii kolejowej oraz przewozowi o0sob irzeczy, atakze sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen stanowiagcych calos¢ techniczno-uzytkowsa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren 1KDG, dla ktorego ustala sig¢:
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1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji kolejowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego
si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).
Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 17. Dla terenow, na ktorych warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .../.../2026
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi czgsciowa realizacj¢ uchwaty nr XX1/371/2026 Rady Miasta Gliwice
z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Bojkowskiej, Rzepakowej i autostrady
A4

Na ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego ztozono rowniez wnioski dotyczace
zmiany przeznaczenia terenow potozonych poza granicami opracowania. Poniewaz wnioski uznano za zasadne,
konieczne jest rozszerzenie granic opracowania planu co wigze si¢ z podjeciem kolejnej uchwaty. Dlatego tez
procedure planistyczng podzielono na dwa etapy. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulic Bojkowskiej, Rzepakowej i autostrady A4 — etap I,
o powierzchni ok. 6,6 ha procedowany przedmiotowa uchwala obejmuje fragment terenéw kopalni So$nica —
szyb Bojkow.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego czes¢ ,,dzielnicy Bojkéw” potozona pomigdzy ulicami Knurowska, Bojkowska
i autostradg A4 — etap I, przyjety uchwalg nr X1/196/2025 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 marca 2025 r. (Dz.
Urz. Woj. SI. z 2025 r., poz. 2080).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utratg¢ waznosci czesci dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenéw w sposOb umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacj¢ nowych funkcji.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2026 r. poz. 538).

1. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Zasadach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat §),
atakze wustaleniach ogolnych iszczegotowych oraz na zalaczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach w ktorych dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczegdétowo parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysoko$¢ budynkéw, nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynne;j;

la) potrzeb zrownowazonego rozwoju — zostaly spelnione poprzez przemyslang lokalizacje inwestycji,
zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy oraz ograniczanie konfliktow mig¢dzy réznymi
uzytkownikami przestrzeni;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogoblnych § 5, a takze w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych ilesnych,
ochrony zI{oz kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w§ 51 § 6 uchwaly; jednoczesnie ze wzglgdu na potozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie z art. 10a
ustawy o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (t.j. zDz.U. z2024r. poz. 82) nie zastosowano przepisow
dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntOw na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach
opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wprowadzono
regulacji dotyczacych ww. wymagan ze wzgledu na brak takiego dziedzictwa, zabytkéow i dobr kultury na
obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez: zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska, zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
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awarii, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie powierzchni ziemi
lub woéd podziemnych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez
zapewnienie w planie  stanowisk postojowych dla pojazdow  zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
umozliwiajgcych prawidlowg dostepnos¢ terenow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie zustaleniami obowigzujacego planu ogodlnego miasta Gliwice, iustalenie parametrow zabudowy
racjonalnych z punktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu; ponadto dla terenow, ktorych warto$¢
wzro$nie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — srodki uzyskane z tytutu ww. oplaty beda stanowi¢ dochdd wlasny
gminys;

7) prawa wiasnosci — zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujagcych na zgodnosc
zapiséw planu z wlasciwos$cia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w §16
obszaro6w przeznaczonych na cele publiczne — drogi publiczne; ponadto w planie miejscowym zapewniono
cigglosc 1 spojnosc systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w§ 10 uchwaly; wplanie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez zapewnienie
mozliwoséci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu 5 lutego 2026 .
ogloszenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego w Gliwicach, tablica ogltoszen Wydziatu Planowania
Przestrzennego Urzedu Miejskiego, strona internetowa gminy) o przystgpieniu do sporzadzenia ww. projektu
planu miejscowego w ustawowym terminie wplyneto 17 wnioskdow, z czego 10 dotyczylo etapu pierwszego
(art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktore zostaty uwzglednione, czgsciowo
uwzglednione lub nieuwzglednione; projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostat
udostepniony w trakcie konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji Publicznej; udziat spoleczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez
wyznaczenie dyzuru projektanta oraz zorganizowanie spotkania otwartego; na spotkanie nie zglosit si¢ nikt
zainteresowany;

12) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 6 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — zostaly spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — nie
wprowadzono regulacji dotyczacych ww. wymagan.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze: ,,Ustalajagc przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
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Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktorej dokonano
oceny wptywu ustalen planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okres§lonym w obowigzujacych
przepisach prawa oraz okreslono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur — przestrzemnych — przy — uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — zostaty spelione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okre§lonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenow, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczna
istniejagcego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie wprowadzono regulacji ze
wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru opracowania planu zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych irowerzystow —
zostaty spetnione poprzez wprowadzone w § 12 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwiazan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie terenow ustug, sktadow
1 magazynow oraz komunikacji kolejowej na istniejacych terenach ustugowo-przemystowych co pozwala na
efektywne wykorzystanie istniejacej infrastruktury drogowej i kolejowe;.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu zostata podjgta
w czasie obowigzywania ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny
aktualnosci Studium i planéw miejscowych”, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2018-2024. Na
podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy 21 marca 2024 r. Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate
nr LV/1161/2024 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorej nie zostal ujety
obowigzujacy na przedmiotowym terenie plan miejscowy, gdyz zostat on uchwalony po 2024 r. Jednocze$nie
z wnioskéw przedmiotowej analizy wynika, Ze istnieje mozliwo$¢ prowadzenia zmian punktowych ktore
powinny by¢ realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie =z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajace
dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdow dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ponadto, dopuszcza si¢ lokalizacje innych niz ustalone planem elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié, iz bilans
wydatkéw 1dochodow gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne wprowadzone
w projekcie planu s optacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie zustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 670).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt
zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 28 maja 2026 r. do 26 czerwca 2026 r. W wyznaczonym
w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych terminie spotkania otwartego nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, tj. w dniu 10 czerwca 2026 r., nie zglosil si¢ nikt zainteresowany udziatem
w spotkaniu. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 26 czerwca 2026 r. wptyneta 1 uwaga do powyzszego
planu, ktoéra zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Gliwice. Sposob uwzglednienia uwagi przez
Prezydenta Miasta Gliwice nie spowodowat koniecznos$ci ponowienia czynnosci (uzgodnien), o ktérych mowa
w art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15 ust. 2 pkt4, 7111  ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru planu;

-obszardw szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu;

-obiektow oraz terenow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzglgdu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzglgdu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, poniewaz ustalenia
planu nie powoduja koniecznosci realizacji nowych inwestycji z tego zakresu w granicach jego opracowania.

W obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu: taczno$ci publicznej, infrastruktury
technicznej drog publicznych oraz wydobywania kopalin.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z ustaleniami planu ogdlnego miasta Gliwice (uchwata
nr XXI11/410/2026 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 23 kwietnia 2026 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Sl.
72026 r. poz.2898), ktory dla terendw objetych projektem planu przewiduje m.in. teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, oraz teren ustug, teren produkcji (35SI), teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren infrastruktury technicznej (118SK).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktoérego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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