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Nr korespondencji UM.216412.2025

UCHWAELA NR ....covvveeevrnneee
RADY MIASTA GLIWICE
zdnia .....ccooveunnneen. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
czes¢ ,,dzielnicy Bojkéw” polozona pomiedzy ulicami Knurowsks, Bojkowska i autostrada A4 — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72024 r. poz. 1465 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIII/332/2016 Rady Miasta Gliwice z dnia 4 lutego
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru obejmujacego czes¢ ,,dzielnicy Bojkow” potozona pomiedzy ulicami Knurowska, Bojkowska
i autostradg A4, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete uchwala nr XXX1/956/2009 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
oraz uchwalg nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w poludniowej czes$ci miasta Gliwice, o powierzchni ok. 395 ha, ktérego
granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wyltozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) strefy B posredniej ochrony konserwatorskie;j;
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6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

7) stanowiska archeologiczne;

8) strefy OW obserwacji archeologicznej;

9) strefy Z zieleni;

10) strefy oplaty planistyczne;j;

11) strefy sanitarne cmentarzy;

12) numery i symbole przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12° wiacznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukturg telekomunikacyjna;

4) magazynie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzony plac sktadowy;

5) magazynie pélotwartym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stuzacy do przechowywania lub
magazynowania substancji lub materialéw, sktadajacy sie¢ z dachu i jednej do trzech $cian;

6) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno stojacy,
zawierajacy do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrzne;j
stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow z wyltaczeniem:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementow odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku,

b) podjazdow dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich cze$ci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
tacznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
iretencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami izbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basenow rekreacyjnych iprzemystowych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i projektowanych w ramach dzialki budowlanej, mierzona po ich
zewngtrznym obrysie — stuzaca do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowys;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudoweg — ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym wymog ten nie obowiazuje w przypadku realizacji
drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i woéd powierzchniowych — oile ustalenia szczegotowe
dotyczace poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;
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13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dzialce budowlanej lub terenie, jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

14) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow;
oznaczenie koloru sktada sig¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyft, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci, oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawartos¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor
neutralny — N;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdows;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny, po ktorym mogg poruszac si¢ rowery;
18) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Gliwice;
19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:

a) uslug wykorzystujacych instalacje mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug logistycznych, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzegtu
budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) ustug zwiazanych z obslugg pojazdéw samochodowych, tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow, sprzedazy
lub wypozyczania samochodow, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych
pojazdéw;
20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdéznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyijscia z klatki schodowej,
a srednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
$cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

21) zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki mieszkalne
jednorodzinne, przylegajace do siebie jedng ze $cian;

22) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag przylegajacych do siebie samodzielnych
konstrukcyjnie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ obejmujacg zielen istniejacg i projektowang o trzech
strefach wzrostu (strefa poszycia, krzewow i drzew), stanowigca zwarty kompleks o wlasciwosciach izolacji
wizualnej, akustycznej i przeciwpylowe;j.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej o niskiej intensywnosci;
3) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o $redniej intensywnosci;
4 U - tereny zabudowy ustugowej;

5) U/P - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

6) U/KK - tereny zabudowy uslugowej oraz komunikacji kolejowej;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8)R — tereny rolnicze;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
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10) ZC

tereny cmentarzy;

11) ZNU — tereny zieleni nieurzadzonej;

12) WS - tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;

13) IT-E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
14) IT-K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

15) KDG — tereny drég gtownych;

16) KDZ - tereny drog zbiorczych;

17) KDZ/KK - tereny drog zbiorczych oraz komunikacji kolejowej;
18) KDL — tereny drdg lokalnych;

19) KDD - tereny drog dojazdowych;

20) KDD/KK - tereny drog dojazdowych oraz komunikacji kolejowej;
21) KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdne;j;

22) KPR — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

23)KI — tereny komunikacyjne pozostate;

24) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury technicznej,
b) drog,
¢) wydobywania kopalin;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz przechowywania lub magazynowania substancji lub materiatow
powodujacych pylenie, w magazynach otwartych lub pétotwartych z wyjatkiem terenéw: 1U/P, 2U/P, 3U/P.

3. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenoéw, ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkow inwazyjnych obcych;

3) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem;

4) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu oraz drzew o duzych walorach przyrodniczych, kulturowych lub
krajobrazowych, z dopuszczeniem wycinki tylko ze wzglgdu na zly stan fitosanitarny lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

4. W zakresie postegpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) zakaz zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadoéw z wyjatkiem
terenow U/P oraz z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.
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5. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodel ciepta
niespelniajacych warunkow okreslonych w § 13 ust. 8.

6. Ustala si¢ nakaz utrzymania i ochrony istniejagcych wod powierzchniowych srodladowych, z dopuszczeniem
realizacji urzadzen wodnych.

7. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. 1. Na obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ujete takze w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu Wieldrok zakoficzenia | Nr re]es’tm
budowy zabytkow
1. ul. Rolnikéw 188 budynek plebanii XVII w. (ok. 1740 1.) A/345/60
2. ul. Rolnikow 257 dom drewniany XVIII w. A/343/60
3. na zachod od ul. Lanowej 20 krzyz Meki Bozej 1 potowa XIX w. B/109/08
linia kolejki waskotorowej
Bytom—Karb—Markowice
4. bez adresu wraz z budynkiem dworca | przetlom XIX i XX w. A/1478/93
i budynkiem magazynu
przesytkowego

2. Wyznacza si¢ strefy B (B1, B2) posredniej ochrony konserwatorskiej w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

3. W granicach strefy B1:

1) nakazuje si¢ stosowanie materiatdw elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak cegla, kamien
naturalny;

2) nakazuje si¢ utrzymanie zieleni otaczajacej kosciot.
4. W granicach strefy B2 nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej alei cmentarne;.

5. Dla budynkow objetych ochrong w planie miejscowym zakazuje si¢ montowania na elewacjach od strony
przestrzeni publicznych klimatyzatorow, paneli fotowoltaicznych i anten.

6. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore obejmuje si¢
ochrong w planie miejscowym:

Wiek/rok zakonczenia

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu
budowy
1. | ul Rolnikéw 156 kapliczka — ~ przydrozna MB. | el XVIIT i XIX w.
Czgstochowskiej
kapliczka przydrozna

2. | ul. Zytnia 74 pocz. XX w.

$w. Jana Nepomucena

7. Na obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty, ktore obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:

Pkt | Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu Wiek/rok zakoficzenia
budowy

1. ul. Rolnikéw/Zytnia kapliczka M.B. Czestochowskiej przet. XVII i XIX w.
2.1 | ul. Dozynkowa 15 budynek mieszkalny pocz. XX w.
2.2 ul. Rolnikow 114 budynek mieszkalny pocz. XX w.
2.3 | ul. Rolnikow 125 budynek mieszkalno-ustugowy ok. 1880 .

2. 124 | ul Rolnikow 220 budynek mieszkalno-ustugowy ok. 1880 r.
2.5 ul. Spacerowa 6 budynek szkoly podstawowej
2.6 | ul. Lanowa 2 budynek mieszkalno-ustugowy koniec XIX w.

3. ul. Rolnikow kosciot pw. Narodzenia NMP 1911 r.

4. 141 ul. Bojkowska/Rzepakowa krzyz przydrozny 1927 1.
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4.2 | ul. Bojkowska 120 krzyz przydrozny 1893 r.
4.3 ul. Koniczynowa 31 krzyz przydrozny
4.4 | ul. Miodowa 74 krzyz przydrozny 1888 r.
4.5 | ul. Parkowa krzyz na terenie parku 1882 1.
4.6 | ul. Rolnikow krzyz przy wejsciu na teren ko$ciota 1906 1.
4.7 | ul. Rolnikéw krzyz przy murach kosciota koniec XIX w.
4.8 ul. Rolnikow krzyz na tytach kosciota 1879 r.
4.9 | ul. Rolnikéw 19 krzyz przydrozny ok. 1919 .
4.10 | ul. Rolnikéw 36 krzyz przydrozny 1886 1.
4.11 | ul. Rolnikéw 128 krzyz przydrozny 1886 1.
4.12 | ul. Rolnikéw 263 krzyz przydrozny 1890 r.
4.13 | ul. Spacerowa krzyz na terenie cmentarza
4.14 | ul. Spacerowa 69 krzyz przydrozny 1881 r.
ul. $w. Brata  Alberta
4.15 | w sasiedztwie dziatki nr 1637, | krzyz przydrozny 1920 .
obreb Bojkow
4.16 | ul. Warzywna 2 krzyz przydrozny 1930 1.
4.17 | ul. Zielna 64 krzyz przydrozny 1920 .
4.18 | ul. Zytnia 49 krzyz przydrozny 1884 .

8. Dla obiektéw wymienionych w ust. 6 w tabeli i ust. 7 w tabeli poz. 1:

1) nakazuje si¢ ochrone bryly obiektu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych: form, gabarytow, kolorystyki,

architektonicznych.

9. Dla obiektow wymienionych w ust. 7 w tabeli poz. 2.1 — 2.4:

1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkows;

cech stylowych oraz detali

2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy;

3) nakazuje si¢ stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk, cegla,

z zastrzezeniem pkt 5;

5) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych frontowych ceglanych elewacji;

6) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej z mozliwo$cia wymiany na nowg pod
warunkiem utrzymania ksztattow, wymiarow otworow i podziatlow oraz kolorystyki z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw z wylaczeniem elewacji

frontowych;

8) nakazuje si¢ zachowanie rozmieszczenia i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach frontowych;

9) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.

10. Dla obiektu wymienionego w ust. 7 w tabeli poz. 2.5:

1) zakazuje si¢ nadbudowy budynku;

2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej formy oraz spadkow dachu w przypadku rozbudowy;

3) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu elewacji bocznej — drewnianego wykusza.

11. Dla obiektu wymienionego w ust. 7 w tabeli poz. 2.6:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku;

2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej formy dachu oraz spadkoéw dachu;

3) nakazuje si¢ stosowanie oryginalnego materiatu elewacyjnego — tynku;

4) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscia wymiany na nowa pod
warunkiem utrzymania ksztattoéw, wymiarow otworow i podziatéw oraz kolorystyki;
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5) nakazuje si¢ zachowanie rozmieszczenia i ukladu otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach frontowych;
6) zakazuje si¢ przebudowy otwordéw okiennych na drzwiowe w parterze;
7) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.
12. Dla obiektu wymienionego w ust. 7 w tabeli pkt 3:
1) nakazuje si¢ zachowanie bryty ko$ciota;
2) nakazuje si¢ zachowanie ceglanych elewacji;
3) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych elewacji;
4) nakazuje si¢ zachowanie rozmieszczenia i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych;

5) nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: kamien,
dachowka ceramiczna, cegla;

6) zakazuje si¢ montowania urzadzen technicznych na elewacjach.
13. Dla obiektéw wymienionych w ust. 7 w tabeli pkt 4:

1) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej formy;

2) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.

14. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow objetych ochrong w planie miejscowym wylacznie w przypadku ich
bardzo ztego stanu technicznego.

15. Obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym pomnik z 1945r. zlokalizowany przy skrzyzowaniu
ul. Rolnikow 1 ul. Dozynkowe;j, dla ktérego nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych: form, kolorystyki oraz detali
architektonicznych.

16. Wskazuje sig¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

Poz Nr stanowiska na obszarze AZP Nr stanowiska Ty stanowiska Przynaleznos¢
' (Archeologicznego Zdjecia Polski) W miejscowosci yp chronologiczna
slad osadniczy p6zne $redniowiecze
1. Nr 98-44/19 20 ada okres nowozytny
XVI-XVIII w.
2. Nr 98-44/20 21 $lad osadniczy okres nowozytny
fortyfikacje polowe II wojna $wiatowa
3 Nr 98-44/89 33 (rowy strzeleckie) (1944-45)

17. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 16 w tabeli poz. od 1do 3, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Wyznacza si¢ strefe OW obserwacji archeologicznej w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

19. W granicach strefy OW dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego nr:
1) WK 338 Sosnica i metanu jako kopaliny towarzyszacej;
2) WK 345 Knuréw i metanu jako kopaliny towarzyszacej;
3) WK 337 Gliwice.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach terenow gorniczych:
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1) Sos$nica III;
2) Knurow 1.

3. Na czeSci obszaru planu znajduje si¢ filar ochronny, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktorego
obowigzuje ochrona obiektow, budowli iinnych elementoéw istniejagcego zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach.

3. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych.

4. Czeg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 3 km od progu ikonca drogi startowej lotniska, w ktorej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych.

5. Caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (radar meteorologiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza o szerokosci 50 m, liczac od granicy cmentarza, w ktorej zakazuje
si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ strefy Z (Z1, Z2, Z3) zieleni w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. W granicach strefy Z1:

1) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej o szeroko$ci iprzebiegu zgodnym zrysunkiem planu, ktorej
powierzchnia w co najmniej 80% powinna by¢ pokryta zieleniag wtym 40% gatunkami zimozielonymi,
z zastrzezeniem ust. 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii;
3) zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych.

3. Ustalenia ust. 2 pkt 1 nie dotyczg stref ochronnych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych.

4. W granicach strefy Z2:

1) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej o szerokosci iprzebiegu zgodnym zrysunkiem planu, ktorej
powierzchnia w co najmniej 50% powinna by¢ pokryta zimozielonymi gatunkami roslin;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii;

3) zakazuje si¢ lokalizacji drég wewnetrznych oraz stanowisk postojowych.
5. W granicach strefy Z3:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dojazdoéw oraz stanowisk postojowych.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow dzialu III, rozdzialu 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 350 m? dla terenow MN, M, MN/U,
b) 800 m? dla terenow M/U,
¢) 200 m? dla terenow U,
d) 1000 m? dla terenow U/P;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 8 m dla terenow MN, MN/U,
b) 12 m dla terenéw M, U,
¢) 18 m dla terenow M/U,
d) 30 m dla terenow U/P;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych teren drogi w przedziale pomigdzy 60°
a 120°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge glowna (KDG) — ul. Bojkowska;

2) drogi zbiorcze (KDZ, KDZ/KK) — ul. Knurowska oraz nowo projektowane drogi w potnocnej cze$ci obszaru
planu;

3) drogg lokalng (KDL) — ul. Rolnikéw;
4) drogi dojazdowe (KDD).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, z zastrzezeniem § 10
iust. 3.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych na terenach: ZP,
1-7ZNU, WS, R, IT-E, KPR.

4. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zostaly okreslone
w§ 64,8 65,8 66,§67,§68,§69,870,8§71,8§72,873,8§ 74,8 75, § 76, § 77.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Nakazuje si¢:

1) sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 3 14;

2) stosowanie rozwigzan technicznych wzdluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew, uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych bezodplywowych zbiornikdbw na nieczystosci w przypadku braku
mozliwo$ci odprowadzenia §ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ podczyszczanie §ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastrzezeniem pkt 2:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) do wéd lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje sie likwidacji urzadzen melioracji wodnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu urzadzen melioracji wodnych pod warunkiem utrzymania
cigglosci przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub $redniego
napi¢cia nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

4)w przypadku przebudowy istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
dopuszcza si¢ ich wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych ~ wysokosprawnych  urzadzen  grzewczych na  paliwa  stale  Iub kottowni
olejowych, w przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci gazowej,

f) kotlowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do
sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. 1. W zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow z zastrzezeniem ustalen
ust. 2, ust. 3, ust. 4 oraz § 6 ust. 3 pkt 1, ust. 8 pkt 2, ust. 9 pkt 3, ust. 12 pkt 2:
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1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegta dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw: czerwonej, brgzowej, szarej;

4) zakazuje si¢ stosowania odmiennej kolorystyki iodmiennych rozwigzan materialowych na elewacjach
i pokryciach dachowych poszczegdlnych budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j.

2. Na terenach: 30MN, 31MN, 32MN, 33MN w zakresie kolorystyki elewacji i dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw odpowiadajgcych w systemie NCS barwom o oznaczeniu: S 0500-N,
S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 0502-Y, S 1002-Y, S 1502-Y, S 0502-R, S 1002-R, S 1502-R, S 2502-R, S
0505-Y20R, S 1005-Y20R, S 2005-Y20R;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1 wylacznie na fragmentach $cian budynkow,
takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy idetale architektoniczne, na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacji;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barwy czerwonej lub bragzowe;.

3. Na terenach: 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN w zakresie kolorystyki
elewacji i dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu: S 0500-N,
S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 0502-Y, S 1002-Y, S 1502-Y, S 0502-R, S 1002-R, S 1502-R, S 2502-R, S
1502-G, S 2502-G;

2) dopuszcza sie stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1 wylacznie na fragmentach $cian budynkow,
takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacii;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barwy szare;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje dachow, taraséw iScian z nawierzchnig urzadzong w sposdéb zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin i retencje wod opadowych.

5. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
wartosci okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ roboty budowlane,
ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw 1 parametréow, oile zapisy planu dla
poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

6. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudoweg inadbudowe tych
budynkow przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych
w planie dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow

§ 15. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni;
b) infrastruktury technicznej;
c) tras rowerowych;
d) ciagdéw pieszych.

§ 16. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m z zastrzezeniem § 8 ust. 1 12 oraz
z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow.

§ 17. W obszarze planu ustala si¢ maksymalna taczng szeroko$¢ elewacji dla zabudowy szeregowej — 36 m.
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§ 18. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym;

2) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym;

3) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego w budynku wielorodzinnym z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

4) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, magazynoéw, ale nie mniej niz
2 stanowiska;

5) na terenach 1ZP, 2ZC 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu;

6) na terenach 1US 1 stanowisko postojowe dla obiektow ushug sportu i rekreacji na 10 uzytkownikow obiektu
przebywajacych w nim jednocze$nie, ale nie mniej niz 1 stanowisko.

2. Nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogoélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wiecej niz 10 stanowisk nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2 % stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikoéw, o ktorych
mowa w ust. 1 14, zaokraglona w gor¢ do najblizszej liczby catkowite;.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 8MN, 9IMN, 10MN, 11MN, 16 MN, 19MN, 20MN, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,7,
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachéw dla budynkdow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 12MN, 14MN, 1SMN, 17MN, 18MN, 28MN, 29MN, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — ustugi nieucigzliwe.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
13MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) wody powierzchniowe $rodlagdowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu waéd istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachéw dla budynkdow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 34MN, 35MN, 36MN, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7,
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7,
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachéw dla budynkdow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 1SMN/U,
17MN/U, 18MN/U, 22MN/U, 24MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 32MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 37MN/U,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 4MN/U, 19MN/U, 23MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza si¢ ushugi zwiagzane z obstuga pojazdow samochodowych, tj. ustugi: wulkanizacyjne, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 5SMN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:

a) mieszkalnych, ushugowych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolami 6MN/U, 30MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ ustugi produkcyjne z zakresu
obrobki skrawaniem.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachéw dla budynkdow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) ustugowych, gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu waéd istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 16MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j;
2) dopuszcza si¢ zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne w ramach punktu skupu ztomu.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
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5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 20MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe;
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 21MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terené6w — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachéw dla budynkdow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) ustugowych, gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 25MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszcza si¢ ustugi produkcyjne z zakresu obrobki mechanicznej elementow metalowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) ustugowych, gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 26 MN/U, 31MN/U, 36 MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszcza si¢ ushugi z zakresu baz eksploatacyjnych pojazdow.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;

5) geometria dachow dla budynkow:
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a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 33MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) ustlugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — dopuszcza si¢ ustugi produkcyjne
i ogélnobudowlane.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldwnych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne wytacznie jako mate domy mieszkalne,
2) dopuszcza sig¢ urzadzanie ustug nieuciazliwych wytacznie w budynkach mieszkalnych.
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
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a) mieszkalnych — 15 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i drobnej wytwdrczosci, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ushugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty
gtownej budynku do 35°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendéw — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylacznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciagzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0.4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych — 9 m,

b) budynku kosciota — 25 m,

¢) wiezy kosciota — 48,7 m;
5) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku od 20° do 60°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4U, 7U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem SU, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,

5) geometria dachow — dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 6U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) budynku szkoty — 17 m,

Id: A4432C80-683F-404B-8C76-F41550959A79. Projekt Strona 22



b) pozostatych budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 8U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/P,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi,
2) produkgcja,
3) magazyny.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza si¢ produkcje energii wylacznie z odnawialnych zrdédel energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 3-5;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach
energii;

5) dopuszcza si¢ produkcje energii z pelletu pochodzacego wytacznie z przetworstwa lesSnego z zastrzezeniem
pkt 6;

6) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknietych magazynach;

7)do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej pod konstrukcje, na ktorej
zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokgtny zewnetrznych krawedzi konstrukcji
wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;
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5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U/P,
3U/P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi,
2) produkcja,
3) magazyny.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza si¢ produkcje energii wytacznie z odnawialnych zZrodet energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 3-5;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach
energii;

5) dopuszcza si¢ produkcje energii z pelletu pochodzacego wylacznie z przetworstwa lesnego z zastrzezeniem
pkt 6;

6) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknigtych magazynach;

7)do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej pod konstrukcje, na ktorej
zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokgtny zewnetrznych krawedzi konstrukcji
wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4U/P,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi,
2) produkgcja,
3) magazyny.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza si¢ produkcje energii wylacznie z odnawialnych zrdédel energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 3—-5;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodiach
energii;

5) dopuszcza si¢ produkcje energii z pelletu pochodzacego wytacznie z przetwoérstwa lesnego z zastrzezeniem
pkt 6;

6) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknietych magazynach;

7)do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajgtej pod konstrukcje, na ktorej
zlokalizowane sa panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi konstrukcji
wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna dtugos¢ jednego budynku lub zespotu budynkow — 200 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 5U/P,
8U/P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi,
2) produkcja energii,
3) magazyny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych lub pototwartych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii wylacznie z odnawialnych zrdédet energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 3—-5;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen stanowiagcych cato$¢ techniczno-uzytkowsa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodiach
energii;

6) dopuszcza si¢ produkcje energii z pelletu pochodzacego wytacznie z przetwoérstwa lesnego z zastrzezeniem
pkt 7;

7) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknigtych magazynach;

8) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej pod konstrukcje, na ktorej
zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokgtny zewngtrznych krawedzi konstrukcji
wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchnie dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,8;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna dtugos¢ jednego budynku lub zespotu budynkéw — 200 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m;

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 6U/P,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi,
2) produkgcja,
3) przemyst wydobywczy,
4) magazyny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych lub pototwartych;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii wylacznie z odnawialnych zrddet energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 4-5;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkowg shuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodiach
energii;

6) dopuszcza si¢ produkcje energii z pelletu pochodzacego wytacznie z przetworstwa lesSnego z zastrzezeniem
pkt 7;

7) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknigtych magazynach;

8)do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej pod konstrukcje, na ktorej
zlokalizowane s3 panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokatny zewngtrznych krawedzi konstrukeji
wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna dtugos¢ jednego budynku lub zespotu budynkéw — 200 m;
5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow — 12 m,

b) wiezy szybu kopalni — 50,3 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 7U/P,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) ustugi,
2) produkcja energii,
3) magazyny.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie realizacji magazynow otwartych lub pototwartych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii wylacznie z odnawialnych zrodet energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 4-5;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen stanowiagcych catos¢ techniczno-uzytkowsa stuzaca
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach
energii;

6) dopuszcza si¢ produkcje¢ energii z pelletu pochodzacego wylacznie z przetwoérstwa lesSnego z zastrzezeniem
pkt 7;

7) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknietych magazynach;

8)do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej pod konstrukcje, na ktorej
zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokgtny zewnetrznych krawedzi konstrukcji
wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna dtugos¢ jednego budynku lub zespotu budynkéw — 200 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oraz komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U/KK, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi nieucigzliwe;
2) infrastruktura kolejowa — kolej waskotorowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
1) ustala si¢ ustugi z zakresu: kultury, rozrywki, gastronomii, edukacji, sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug sportu i rekreacji wytacznie w formie urzadzen terenowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 10 m;

5) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi kultury, rozrywki, gastronomii, edukacji.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 2US, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy siedliskowej i zabudowy zwigzanej
z produkcja rolna.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP,7ZP,97ZP, 127ZP, dla ktérych ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sig realizacj¢ ustug sportu i rekreacji wytacznie w formie urzadzen terenowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ elementow architektury parkowe;.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie czynna:

1) dla 4ZP, 9ZP, 12ZP — minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
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2)dla 1ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dla 3ZP — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2ZP, 8ZP, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza si¢ realizacje ustug sportu i rekreacji wytacznie w formie urzadzen terenowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje elementow architektury parkowe;j;
3) nakazuje si¢ utrzymanie ciggtosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie czynna:
1) dla 2ZP — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dla 8ZP — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 10ZP, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sig realizacj¢ ustug sportu i rekreacji wytacznie w formie urzadzen terenowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje elementow architektury parkowej;
3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow budowlanych stluzacych organizacji imprez plenerowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 6 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 11ZP, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi kultury, rozrywki, gastronomii, administracji, edukacji, sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,5;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 6 m;

5) geometria dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z.C, 2ZC, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
1 obiektow zwigzanych z obstugg cmentarza.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty glownej budynku od 35°
do 45°.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNU, 2ZNU,
3ZNU, 5ZNU, 6ZNU, 8ZNU, 9ZNU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terendw — powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 90%
powierzchni terenu.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4ZNU, 7ZNU, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace — wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Zasady zagospodarowania terendow — nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu wod istniejacego cieku
naturalnego — potok Cienka.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 90%
powierzchni terenu.

§ 60. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 8WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §roédladowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych;
2) dopuszcza si¢ budowe przepustow i ktadek.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe
srodladowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu waod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka;

2) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych;
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3) zakazuje si¢ stosowania betonowych i zelbetowych obudow koryt istniejagcych ciekow naturalnych,
z wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

4) dopuszcza si¢ budowe przepustow i ktadek.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IT-E, 2IT-E, 3IT-E, 4IT-E, SIT-E, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty
1 urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem
1IT-K, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 urzadzenia kanalizacyjne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny drog gtownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) infrastruktura kolejowa.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);

2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaggltosci przeptywu wadd istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 65. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura kolejowa.
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2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego
si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

§ 66. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oraz komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDZ/KK, 2KDZ/KK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) infrastruktura kolejowa.
2. Zasady zagospodarowania terendow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terendow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 68. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 69. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 12KDD, 13KDD,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglo$ci przeplywu wod istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka.

§ 70. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oraz komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDD/KK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) droga publiczna klasy dojazdowe;j,
2) infrastruktura kolejowa.
2. Zasady zagospodarowania terendow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 71. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 16KPJ, 17KPJ,
18KPJ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 72. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 9KPJ,
10KPJ, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci przeptywu wad istniejacego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 73. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPR,
3KPR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania terendow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 74. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KPR,
dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciggltosci przeptywu waod istniejgcego cieku naturalnego — potok Cienka;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 75. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne pozostale, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KI, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

1) droga serwisowa autostrady A4;
2) parking.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych wytacznie w formie terenowych stanowisk postojowych;
2) zakazuje sie realizacji budynkow.

§ 76. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne pozostate, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KI, dla
ktorych ustala si¢ podstawowe terenu — tereny komunikacyjne.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych wytacznie w formie terenowych stanowisk postojowych;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow.

§ 77. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KK, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kolejowa — kolej waskotorowa.

2. Zasady zagospodarowania terendow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 78. Dla terenow, na ktorych warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 79. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 80. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy Bojkow”
potozong pomiedzy ulicami Knurowska, Bojkowskq i autostrada A4 — etap I wyloZonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 .
poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy Bojkow”
potozong pomigdzy ulicami Knurowska, Bojkowska 1 autostrada A4 — etap 1.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy zostata sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych Prezydent Miasta
Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednit, i ktora zostala przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie =z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem nr PM-994/2024
Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 3 grudnia 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy
Bojkow” potozong pomigdzy ulicami Knurowska, Bojkowska i autostradg A4 — etap I, po jego wylozeniu do
publicznego wgladu, Rada Miasta Gliwice nie uwzglednia:

1. Uwagi 0so6b fizycznych (w zalgczniku do zarzadzenia uwagai nr 1-18) dotyczacej dziatek nr 1327, 1328,
1329, 1330, obreb Bojkow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
35MN, 36MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1IT-K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

SIT-E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o pozostawienie strefy KDP/1 — tereny komunikacji drég publicznych pieszych
z przeznaczeniem dopuszczonym:

a) przestrzenie publiczne, §ciezki piesze i rowerowe,

b) zielen w tym izolacyjna,

¢) infrastruktura techniczna bez budynkow.
Uzasadnienie:

Obowiazujacy plan miejscowy wskazuje dla terenu KDP/1 podstawowe przeznaczenie — drogi (tereny)
piesze, tj.: place, $ciezki piesze, §ciezki rowerowe itp., w tym zagospodarowanie, i budowle im przynalezne.
Dopuszczenia przewidujg m.in.:

— lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wylacznie wzdhuz granicy z przyleglymi
drogami publicznymi i wewnetrznymi,

— przeznaczenie fragmentow terenéw na lokalizacje zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego (...),

Id: A4432C80-683F-404B-8C76-F41550959A79. Projekt Strona 1



— przeznaczenie fragmentdw na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe, tj. gastronomia, galerie,
informacja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni catkowitej do 100 m? iwysokosci do 5 m, pod
warunkiem iz nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia podstawowego,

(..

Wskazane wuwadze dziatki sasiaduja zterenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i takie
przeznaczenie zostalo rowniez ustalone w projekcie planu jako kontynuacja przeznaczenia na terenach
sgsiednich. Nie ma wuzasadnienia pozostawienie w tym obszarze terenu o powierzchni ponad 1 ha,
przeznaczonego pod Sciezki piesze irowerowe, parkingi lub obiekty uslugowe typu: gastronomia, galerie,
informacja turystyczna, ze wzgledu na fakt, iz w odlegtosci ok. 500 m na péinocny zachéd wyznaczono tereny
zieleni urzadzonej. W tym rejonie, na dziatkach gminy, wyznaczone zostang takze tereny ushug sportu wraz
z ustugami kultury, rozrywki, gastronomii, edukacji. W odlegtos$ci ok. 600 m na wschod wyznaczono tereny
zieleni nieurzadzonej oraz dwa tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczona realizacjg obiektow budowlanych
shuzacych organizacji imprez plenerowych na jednym z tych terenow.

Dodatkowo, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
jest sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wiazace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(przyjetym uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg nr
XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), teren obejmujacy dziatki nr 1327, 1328,
1329, 1330, obrgb Bojkow, oznaczony jest symbolem O-MNU, co oznacza: tereny mieszkaniowo-ustugowe
o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

2. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 19) dotyczacej dzialek nr 1018, 1142, obreb
Bojkéw.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

12MN, 21MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o mozliwo$¢ dopuszczenia dla zabudowy jednorodzinnej dachéw ptaskich.
Uzasadnienie:

Podczas sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostala analiza dachéw wystepujacych w obszarze
opracowania. W wyniku analizy stwierdzono, ze w obszarze opracowania na budynkach mieszkalnych
wystepuja niemal wytacznie dachy skosne w przedziale od 20° do 45°. Dachami ptaskimi przykryte sa gldwnie
budynki gospodarcze, ustugowe oraz nieliczne budynki mieszkalne. W obowiazujacym od 10 marca 2006 r.
planie miejscowym dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nakazano realizacj¢ dachow dwu-
lub wielospadowych o nachyleniu od 20° do 45°.

Dlatego tez, w celu utrzymania tadu przestrzennego, dla budynkéw mieszkalnych dopuszczono wytacznie
dachy skosne. Wprowadzone zostaty takze ograniczenia dotyczace kolorystyki dachow.

3. Uwagi osoby fizycznej (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 20) dotyczacej dzialek nr 1018, 1142, obreb
Bojkow.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

12MN, 21MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o mozliwos¢ dopuszczenia dla zabudowy jednorodzinnej dachow ptaskich.
Uzasadnienie:

Podczas sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostata analiza dachéw wystepujacych w obszarze
opracowania. W wyniku analizy stwierdzono, ze w obszarze opracowania, na budynkach mieszkalnych,
wystepujg niemal wytacznie dachy skosne w przedziale od 20° do 45°. Dachami ptaskimi przykryte sa gldwnie
budynki gospodarcze, ustugowe oraz nieliczne budynki mieszkalne. W obowiazujacym od 10 marca 2006 r.
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planie miejscowym dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nakazano realizacj¢ dachow dwu-
lub wielospadowych o nachyleniu od 20° do 45°.

Dlatego tez, w celu utrzymania tadu przestrzennego, dla budynkéw mieszkalnych dopuszczono wytacznie
dachy sko$ne. Wprowadzone zostaty takze ograniczenia dotyczace kolorystyki dachow.

4. Uwagi osoby fizycznej (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 21) dotyczacej dziatek nr 1327, 1328, 1329,
1330, obreb Bojkow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
35MN, 36MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
1IT-K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

SIT-E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o pozostawienie strefy KDP/1 — tereny komunikacji dréog publicznych pieszych
z przeznaczeniem dopuszczonym:

a) przestrzenie publiczne, Sciezki piesze i rowerowe,

b) zielen w tym izolacyjna,

¢) infrastruktura techniczna bez budynkow.
Uzasadnienie:

Obowiazujacy plan miejscowy wskazuje dla terenu KDP/1 podstawowe przeznaczenie — drogi (tereny)
piesze, tj.: place, Sciezki piesze, §ciezki rowerowe itp., w tym zagospodarowanie i1 budowle im przynalezne.
Dopuszczenia przewiduja m.in.:

— lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych wylacznie wzdluz granicy z przyleglymi
drogami publicznymi i wewnetrznymi,

— przeznaczenie fragmentdéw terenéw na lokalizacj¢ zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego (...),

— przeznaczenie fragmentéw na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe, tj. gastronomia, galerie,
informacja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni catkowitej do 100 m? iwysokosci do 5 m, pod
warunkiem iz nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia podstawowego,

(..)

Wskazane wuwadze dziatki sgsiaduja zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i takie
przeznaczenie zostalo roéwniez ustalone w projekcie planu jako kontynuacja przeznaczenia na terenach
sgsiednich. Nie ma uzasadnienia pozostawienie w tym obszarze terenu o powierzchni ponad 1 ha,
przeznaczonego pod Sciezki piesze irowerowe, parkingi lub obiekty ustugowe typu: gastronomia, galerie,
informacja turystyczna ze wzgledu na fakt, iz w odlegtosci ok. 500 m na pétnocny zachdéd wyznaczono tereny
zieleni urzadzonej. W tym rejonie na dziatkach gminy wyznaczone zostang takze tereny uslug sportu wraz
z ushugami kultury, rozrywki, gastronomii, edukacji. W odlegtos$ci ok. 600 m na wschod wyznaczono tereny
zieleni nieurzadzonej, oraz dwa tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczong realizacjg obiektow budowlanych
shuzacych organizacji imprez plenerowych na jednym z tych terenéw.

Dodatkowo, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
jest sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wiazace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(przyjetym uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwatlg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg nr
XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), teren obejmujacy dziatki nr 1327, 1328,
1329, 1330, obreb Bojkéw, oznaczony jest symbolem O-MNU, co oznacza: tereny mieszkaniowo-ustugowe
o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

5. Cze¢éciowo uwagi osoby fizycznej (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 23) dotyczacej dziatki nr 1436,
obreb Bojkow
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

42MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

IR — tereny rolnicze.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe mieszkaniows.
Uzasadnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
poinocna cze$¢ dziatki nr 1436, obreb Bojkow, polozona jest na terenie oznaczonym symbolem O-MNU, co
oznacza: tereny mieszkaniowo—ustugowe o niskiej intensywnos$ci zabudowy. Potudniowa cze$¢ dziatki nr 1436,
obreb Bojkéw, potozona jest na terenie oznaczonym symbolem O-ZR, co oznacza: tereny zieleni niskiej
1 wysokiej, uzytkéw rolnych, sadow, tak i pastwisk.

Zgodnie z zapisami studium: ,, Kierunek przeznaczenia terenu okreslony w studium stanowi podstawe do
odmowy uwzglednienia wniosku o sporzqdzenie miejscowego planu Ilub jego zmiany, albo odmowy
uwzglednienia wniosku ztozonego do planu bedgcego w trakcie opracowania, jezeli zmiana przeznaczenia
terenu bedgca przedmiotem wniosku bytaby sprzeczna z ustaleniami studium.”

Zgodnie z obowigzujacym Studium potudniowa cze$¢ dziatki nr 1436, obreb Bojkéw, przeznaczona zostata
pod tereny rolnicze oznaczone symbolem 1R — w tej czgsci uwaga nieuwzglgdniona.

6. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 24 pkt 1) dotyczacej terenu U/P

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
U/P — tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjne;j.
Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosza o wprowadzenie etapowania planu — tak aby rozdzieli¢ procedowanie cze$ci
mieszkaniowej od inwestycyjnej 1 nie opozniac realizacji cze$ci mieszkaniowe;.

Uzasadnienie:

Poza terenem opisanymi w planie obowigzujacym symbolem P1 zagospodarowanym obiektami kopalni
tereny inwestycyjne obecnie wykorzystywane sg pod uprawy rolne. Nieliczne dziatki s3 zadrzewione badz
stanowig nieuzytki.

W obowiazujacym od 10 marca 2006 r. planie, obszary te przeznaczone sg pod tereny zabudowy uslugowej
transportu — UT z podstawowym przeznaczeniem — zabudowa zwigzana obslugg transportu, taka jak: centra
logistyczne, bazy transportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
Jako przeznaczenie dopuszczone ustalono m.in. tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — P2
z podstawowym przeznaczeniem - zabudowa izagospodarowanie zwigzane z: przemystem lekkim,
spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi, atakze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie
wytworczoscig lub rzemiostem produkcyjnym (nie zaliczanym do grupy pozostatych terenow ustugowych
i terenow techniczno-produkcyjnych), wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
jako przeznaczenie terenu wskazuje tereny ustugowo-produkcyjne.

Biorac pod uwage stan zainwestowania, strukture wiasnosci, zapisy Studium oraz planu obowigzujgcego,
korzystniejsze dla mieszkancow dzielnicy bedzie procedowanie planu bez jego podziatu, gdyz ww. tereny beda
mialy zasadniczy wplyw na tereny mieszkaniowe.

Wydzielenie terendw inwestycyjnych jako odrgbnego etapu sporzadzenia planu spowoduje, ze nadal bedzie
mozliwos¢ realizacji przeznaczen ustalonych w obowiazujacym planie.

7. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zataczniku do zarzadzenia uwaga nr 24 pkt 2) dotyczacej terenu U/P
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
U/P — tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjne;j.

Tre$¢ uwagi:
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Sktadajacy uwage wnosza o podjecie dziatan majacych na celu przeksztalcenie czesSci inwestycyjnej
w sposOb, ktory zapobiegnie sgsiadowaniu terendw mieszkaniowych zushlugowymi lub ustugowo-
produkcyjnymi oraz (po zmianie Studium) o wprowadzenie niskiej zabudowy mieszkaniowej albo
umozliwiajgcej prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci.

Uzasadnienie:

Na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolami SU/P, 7U/P, 8U/P, bezposrednio sasiadujacych
z terenami zabudowy mieszkaniowej, w projekcie planu ustalono: ustugi, produkcje energii oraz magazyny.
Dodatkowo w zasadach ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow wprowadzono liczne zakazy
ograniczajgce rodzaje dopuszczonych ushug i produkcji, w tekscie projektu zapisano:

1) zakazuje si¢ realizacji magazynow otwartych lub pototwartych;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego,

3) dopuszcza sie produkcje energii wylqcznie z odnawialnych zrodetl energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji, z zastrzezeniem pkt 3 —5;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzgdzen, stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg stuzgcq
do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach
energii,

6) dopuszcza sie produkcje energii z pelletu pochodzgcego wylqcznie z przetworstwa lesnego, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) nakazuje si¢ przechowywanie pelletu w zamknietych magazynach;

8) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej pod konstrukcje, na ktorej zlokalizowane
sq panele fotowoltaiczne, liczonej jako rzut prostokgtny zewnetrznych krawedzi konstrukcji wraz z panelami
fotowoltaicznymi na powierzchnig dziatki budowlane;.

Ponadto od strony zabudowy mieszkaniowej, w celu jej ochrony, wyznaczona zostata 50-metrowa strefa
zieleni. W strefie tej nakazano realizacj¢ zieleni izolacyjnej, ktorej powierzchnia w co najmniej 80%
powinna by¢ pokryta zielenia, w tym 40% gatunkami zimozielonymi. W strefie tej zakazano lokalizacji
budynkow, instalacji odnawialnych Zrodet energii oraz stanowisk postojowych.

W obowigzujacym od 10 marca 2006 r. planie obszary te przeznaczone sg pod teremy zabudowy
ushugowej transportu — UT z podstawowym przeznaczeniem — zabudowa zwiazana z obstuga transportu,
taka jak: centra logistyczne, bazy transportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu. Jako przeznaczenie dopuszczone ustalono m.in. tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej — P2 zpodstawowym przeznaczeniem - zabudowa izagospodarowanie zwigzane
z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami 1ihalami produkcyjnymi, atakze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub rzemiostem produkcyjnym (niezaliczanym do grupy
pozostatych terenow uslugowych i terenow techniczno-produkcyjnych), wraz z funkcjami towarzyszacymi,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice jako przeznaczenie terenu wskazuje tereny uslugowo-
produkcyjne.

Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 6U/P, na ktorym zlokalizowana jest kopalnia, od
strony zabudowy mieszkaniowej réwniez wyznaczona zostala 50-metrowa strefa zieleni. W strefie tej
nakazano realizacj¢ zieleni izolacyjnej, ktorej powierzchnia w co najmniej 50% powinna by¢ pokryta
zimozielonymi gatunkami ros$lin. W strefie tej zakazano lokalizacji budynkow, instalacji odnawialnych
zrodet energii, drog wewnetrznych oraz stanowisk postojowych.

Powyzsze oznacza, ze ustalenia dotychczas obowigzujacego planu pozwalaja na realizacje bardziej
ucigzliwych funkcji, natomiast projekt planu te ucigzliwosci tagodzi. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;
jest natomiast niemozliwe ze wzgledu na zapisy Studium.

8. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkdéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 24 pkt 3) dotyczacej terenu U/P

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

U/P — tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;.
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Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosza o oddzielenie cze$ci mieszkaniowej od inwestycyjnej poprzez wprowadzenie
fizycznego oddzielenia w postaci nasypdw i ekranow akustycznych.

Uzasadnienie:

Dziatki potozone na terenach inwestycyjnych, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, maja szerokos¢ od
ok. 10 m do ok. 50 m istanowig wilasnos¢ osob fizycznych oraz, w pojedynczych przypadkach, wtasnosé
gminy. W sytuacji, w ktorej na terenach inwestycyjnych nie ma wiasciciela dysponujacego znacznym terenem,
wprowadzenie nakazu realizacji nasypow i ekrandw akustycznych jest zapisem niemozliwym do realizacji. Na
dziatkach o szerokosci 10-50 m wykonanie nasypow nie jest mozliwe. Mozliwe jest jednak wykonanie
zabezpieczen nakazanych ustaleniami planu w postaci zieleni izolacyjnej o okre§lonych parametrach, przy
zagospodarowaniu tak waskich dzialek, np. pod ustugi. Dopuszczona natomiast produkcja energii wyltacznie
z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem wiatrakow oraz biogazowni, nie generuje ucigzliwos$ci
wymagajacych budowy nasypow z ekranami akustycznymi.

9. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 24 pkt 4a) dotyczacej dziatki nr 832,
obreb Bojkow
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktdorej dotyczy uwaga:

22MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j o niskiej intensywnosci.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnoszg o przeznaczenie pod park lub miejsce zagospodarowane dla uzytku mieszkancow.
Uzasadnienie:

W trakcie sporzadzania projektu planu wykonana zostata analiza terenéw zieleni urzadzonej w obszarze
opracowania. Do analizy wzi¢to pod uwage istniejace w Bojkowie obiekty rekreacyjne polozone przy
ul. Rolnikéw oraz pomiedzy ul. Parkowa iul. Spacerowa. Z analizy wynika, Ze obszarem z ograniczonym
dostepem do terenéw rekreacyjnych jest obszar potozony na zachod od ul. Warzywnej i Kwiatow Polnych.
W zwigzku ztym zasadne bylo wyznaczenie dodatkowego obszaru umozliwiajacego stworzenie terenow
rekreacyjnych w zachodniej czesci dzielnicy. W trakcie opracowania planu Radny Rady Miasta ztozyt wniosek
dotyczacy wyznaczenia miejsc rekreacyjnych dla mieszkancow na dziatkach nr 426 oraz 832, obrgb Bojkow.
Biorac pod uwage ksztalt, parametry oraz potozenie wnioskowanych dzialek, pod zielen urzadzona
przeznaczono dziatki nr 426, 427, obreb Bojkow, w sasiedztwie ktorych przebiega istniejgca $ciezka rowerowa,
1 oznaczono symbolem 1ZP.

Ze wzgledu na ztozone uwagi, dotyczace wyznaczenia dodatkowych terendw rekreacyjnych planowana jest
zmiana przeznaczenia terenu 1ZP zzieleni urzadzonej na ustugi sportu irekreacji z przeznaczeniem
uzupehiajacym — ushugi kultury, rozrywki, gastronomii, edukacji. Pod zielen urzadzong (park) zostanie
natomiast przeznaczona znaczna cz¢$¢ dziatki nr 379, obreb Bojkow.

W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia przeznaczanie pod park rowniez dziatki nr 832, obreb Bojkow,
potozonej w tym samym rejonie dzielnicy.

10. Uwagi Rady Dzielnicy Bojkéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 24 pkt 4b) dotyczacej dzialek nr
1329, 1330, obreb Bojkow

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

36MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o przeznaczenie terenu na sport i rekreacje (pumptrack), nasadzenia nowych drzew
w celu stworzenia mini parku.

Uzasadnienie:

Zgodnie z uzasadnieniem jak do uwagi nr 24 pkt 4 ppkt a, tereny sportu i rekreacji zostatly wyznaczone na
dziatkach nr 426, 427, obreb Bojkow, na terenie ktérych mozliwa bedzie lokalizacja pumptracku. Na czesci
dzialki nr 379, obreb Bojkéw, przeznaczonej pod zielen urzadzong moze zosta¢ utworzony park.
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W zwiazku zpowyzszym, nie ma uzasadnienia przeznaczenia dziatek nr 1329, 1330, obrgb Bojkow,
polozonych w tym samym rejonie dzielnicy, na sport, rekreacje i park, tym bardziej ze sa one pozbawione
zadrzewien.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 977 ze zm., poz. 15006, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy Bojkow” potozong pomiedzy ulicami Knurowska, Bojkowska i autostrada
A4 — etap I, objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, beda finansowanie zbudzetu gminy oraz ze S$rodkéw zewnetrznych, zuwzglednieniem $rodkow
pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gliwice
zdnia ..o 2025 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi czgsciowg realizacje uchwaty nr XI11/332/2016 Rady Miasta Gliwice
z dnia 4 lutego 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes¢ ,,dzielnicy Bojkéw” potozong pomigdzy ulicami
Knurowska, Bojkowska i autostradg A4.

Na skutek zlozonego wniosku po podjeciu uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzenia, oraz w zwigzku
z rozpoczgciem prac nad nowym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice” projekt planu dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Knurowska, Bojkowska i autostradg A4
realizowany jest w dwoch etapach. Etap — I, o powierzchni ok. 395 ha, procedowany przedmiotowa uchwata,
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny uslugowo-produkcyjne w potnocnej czgsci planu.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie
autostrady A-4, stanowiacego dzielnice Bojkow w Gliwicach, Przythy uchwata nr XXXVII1/963/2005 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. SL. nr 11 z dnia 7 lutego 2006 r. poz. 409),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po potudniowej stronie
autostrady A-4, pomigdzy ul. Rybnicka a koleja piaskows, przyjety uchwata nr XLII/878/2014 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 20 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. SL. z 2014 r. poz. 1873),

—na niewielkich fragmentach nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowigzujacych planow miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
optymalnych parametréw planistycznych, zminimalizowanie potencjalnych konfliktow przestrzennych na styku
réznych rodzajow zabudowy oraz wprowadzenie zmian wynikajagcych z mozliwych do uwzglednienia
wnioskow mieszkancow.

Ze wzgledu na fakt podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego 4 lutego 2016 r.
oraz ze wzgledu na przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
zastosowanie znajduje przepis art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), nakazujacy
sporzadzenie planu miejscowego zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu sprzed nowelizacji, tj. w brzmieniu sprzed 24 wrze$nia 2023 r. Z kolei przepisy
wykonawcze zostaly zastosowane zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), gdyz § 13 tegoz rozporzadzenia jednoznacznie wskazuje jego date
wejscia w zycie, czyli 24 grudnia 2021 r.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688):

1.Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Zasadach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego” (rozdziat 9),
atakze w ustaleniach ogolnych iszczegdtowych orazna zataczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy (od
strony drog publicznych); ustalono szczegdtowo parametry zabudowy takie jak: wysoko$¢ budynkow, wysokosé
obiektow niebedacych budynkami, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie
biologicznie czynna;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogo6lnych § 5, a takze w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegoélnych terendw;
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3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych —
zostaty spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwatly; jednoczesnie ze wzglgedu na potozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz.U. z2022r.
poz. 2409) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntdéw na cele nierolnicze;
grunty lesne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej — zostaly spetnione
poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spelnione migdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska, zakaz
lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad
zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajgcych prawidtowa dostepnos¢ terendow dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice 1 ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego zagospodarowania
terenu; ponadto dla terendéw, ktorych warto§¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono
stawke shuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — uzyskane z tytutu
ww. optaty srodki bedg stanowi¢ dochod wlasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone, w miar¢ mozliwos$ci, z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgcych podzialdow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organdw wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodnos$¢ zapisow planu
z wlasciwos$cia rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 53,
§ 54, § 55, §56, § 58, § 59, § 60, § 61, § 62, § 63, 8§64, § 65,865,866, §67,8§68,§69,8§70,§71,§ 72,873,
§ 74, § 75, §76, §77 obszaré6w przeznaczonych na cele publiczne (publicznie dostgpna zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, infrastruktura techniczna — kanalizacja, drogi publiczne, kolej
waskotorowa, publiczne ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, ciagi komunikacji pieszo-rowerowej);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w§ 13 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spetnione poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu 25 lutego 2016 .
ogloszenie 1 obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen Wydziatu Planowania
Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego
w ustawowym terminie wplyneto 21 wnioskow, z czego 16 wnioskdéw dotyczacych etapu I (art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz 8 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace
iuzgadniajace (art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), ktore zostaty
uwzglednione, czesciowo uwzglednione lub nieuwzglednione; projekt planu — etap [wraz zprognoza
oddzialywania na srodowisko zostat udostgpniony w trakcie pierwszego i drugiego wylozenia do publicznego
wgladu, w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony rowniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej
i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu;
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12) zachowania jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 13 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 7 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie terenéw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterendw, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na $§rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostaly spelione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw warunkowane bylto sasiedztwem i klasg techniczng
istniejgcego 1 projektowanego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostaly spelione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej; potozenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury komunikacji publicznej zapewnia przysztym mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zostaly spetnione poprzez wprowadzone w § 15 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ftadu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, w tym udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze wysokos$ci projektowanej zabudowy i geometrii dachow oraz poprzez kierowanie
si¢ dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa; wprowadzone zostaty
takze zapisy nakazujace zagospodarowanie czgsci terendow zabudowy ushugowo-produkcyjnej pasem zieleni
izolacyjnej.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W sierpniu 2014 r. zostata sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych”, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach
2010-2014. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 25 wrze$nia 2014 r. Rada Miasta
Gliwice podjeta uchwate nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
z ktorej wynika, Zze obowigzujacy na obszarze objetym opracowaniem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata nr XXXVIII/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r.
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jest nieaktualny. Podjete dziatania planistyczne sa wigc zgodne z zapisami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych” oraz z podjeta w tej
sprawie uchwala.

W kolejnych analizach z lipca 2018 r. oraz lutego 2024 r. wskazano, ze procedura sporzadzania nowego
planu jest w toku.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego
projektowania poprzez zapisy ustalajgce parametry obiektow budowlanych, ktére uwzgledniajg przepisy
z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajace dostep dla
0s0b ze szczegblnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
podjazdow dla osob z niepetnosprawnosciami. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje innych niz ustalone planem elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5.Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié,
iz bilans wydatkow i dochodow gminy jest ujemny.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 1. (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1112).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno—prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 wrze$nia 2024 r. do 28 pazdziernika 2024 r. Na
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowang na 10 pazdziernika 2024 r.
nie przybyt zaden zainteresowany. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 12 listopada 2024 r., wpltynely
24 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-994/2024 z dnia
3 grudnia 2024 r. iczg$ciowo uwzglednione w projekcie planu, co spowodowato konieczno$¢ ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniach od 20 grudnia 2024 r. do 13 stycznia 2025 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
we fragmentach ktorych dotyczyla zmiana ustalen planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 2 stycznia 2025 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 27 stycznia 2025 r.,
wplyneta 1 uwaga ktora dotyczyla terendw znajdujacych si¢ poza obszarem wytozenia projektu planu.

W  projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust. 2 pkt4, 7111 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

— zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie
w granicach obszaru planu,

— terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu,

— granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

— granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice
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z dnia 8 wrzes$nia 2022 r. oraz uchwatg nr XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.),
ktére dla terendow objetych projektem planu przewiduja zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o niskiej
intensywnosci zabudowy (MNU), tereny ustug réznych (U), tereny uslugowo-produkcyjne (UP), tereny ustug
sportu (US), tereny cmentarzy (ZC), tereny zieleni niskiej iwysokiej w ciggach dolin tworzace pasma
ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym (ZNW), tereny zieleni niskiej i wysokiej,
uzytkéw rolnych, sadéw, tak ipastwisk (ZR), tereny kolei (TK), tereny ulic glownych (G), tereny ulic
zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Na wniosek zarzadcy drogi zmieniona zostata klasa drogi ul. Rolnikéw zklasy Z na klase L. Zmiana
podyktowana byla kretoscig i szeroko$cig drogi, odlegloscig budynkéw mieszkalnych od krawedzi drogi,
gestos$cig zabudowy jednorodzinnej (zjazdy), odlegltosciami skrzyzowan. Droge klasy L na odcinku potnocnym
i wschodnim zastgpiono ciggiem pieszo-jezdnym (po uzgodnieniu z zarzadcg drogi) z uwagi na realizacj¢ drogi
zapewniajacej dojazd do terenow ustugowo-produkcyjnych od strony zachodniej oraz che¢ wyeliminowania
ruchu samochodow cigzarowych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowanej po
potudniowej stronie.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a takze spehia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania ladu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go Radzie
Miasta w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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