PROJEKT
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REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

URZAD MIEJSKI W GLIWICACH
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Kalendarium prac:

od lutego 2019 roku do pazdziernika 2021 roku

- uchwata nr 111/46/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Daszynskiego, Wojtowskiej, Ku Dotom i Orkana,

- uchwata nr XXX/624/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 paZdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Stara Cegielnia, Zielone
Wzgbrze i Stoneczne Wzgdrze.

22 wrzesnia — 22 pazdziernika 2023 roku

uzgodnienia i opiniowanie projektu planu przez instytucje i organy

2 sierpnia — 1 pazdziernika 2024 roku

ponowne uzgodnienia i opiniowanie projektu planu przez instytucje i organy

22 listopada — 20 grudnia 2024 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu planu w Urzedzie Miejskim w Gliwicach

27 listopada 2024 roku
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami

3 stycznia 2025 roku

termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu
uchwalenie - | kwartat 2025 roku

przewidywany termin przedfozenia projektu uchwaty Radzie Miasta




Uchwaty Rady Miasta Gliwice

3 & -~ LT LM T .
Uchwata nr XXX/624,/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 paidziernika 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

#zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonegow |/

Stara Ceg Ilnla Zielone Wzgbrze i Soneczne Wazgdrze,

. J £ k= . B

Uchwata nr I11/46/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Daszyriskiego, Wéjtowskiej,
Ku Dotom i Orkana
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Lokalizacja obszaru objetego procedura planistyczna

Obszar realizacji projektu planu potozony
jest w srodkowo-zachodniej czesci miasta
Gliwice, obejmuje czes¢ Dzielnicy Wéjtowa
Wies$ oraz niewielki fragment Dzielnicy
Ostropa.

DZ OBRONCOW POKOJU

DZ STARE GLIWICE

DZ. WOJSKA POLSKIEGD

DZ SOSNICA

DZ. LIGOTA ZABRSHA

Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi 58,1 ha.

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA

DI BOJKOW
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Przyczyny przystgpienia do procedury planistycznej

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest:

zaktualizowanie zapisdw obecnie obowigzujgcego planu w dostosowaniu do aktualnych przepisow,
=  wprowadzenie korekt wynikajgcych z dokonanych zmian w przestrzeni,

= zweryfikowanie i doprecyzowanie ustalen planu w sposéb umozliwiajgcy racjonalne wykorzystanie
terenu,

= realizacja nowych funkgji,

= realizacja ztozonych wnioskow.

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA
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Przyczyny przystgpienia do procedury planistycznej (ztozone wnioski)
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Legenda

1 _ 1 granice obszaru objetego planem

granice dziatek ewidencyjnych

[777] wnioski, ktére wplynely na ogtoszenie o przystapieniu

do sporzadzania planu

whnioski, ktdre wplynely po terminie
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Granice przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar opracowania planu potozony w
srodkowo-zachodniej cze$ci miasta
Gliwice i znajduje sie:

= na potudnie od ul. Daszynskiego,

= na zachdd od potudniowo-zachodniej
obwaodnicy Gliwic

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA



Granice opracowania planu na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego, ze zmianami

P-MU

RMU A,

Studium (uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach . !
nr XXX1/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r., {f
ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr
XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia
8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg nr \
XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 \
kwietnia 2023 r.) dla terenéw objetych
projektem planu przewiduje:

R-MU

= zabudowe mieszkaniowo-usfugowgo =0 ———— \

Sredniej intensywnosci zabudowy (MU),
= tereny ustug sportu (US), _
= ulice lokalne (L), e ——
= ulice zbiorcze (2).

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE




=
4
o
o
(-4
z
o
(G}
w
4
o
N
o
)
o
[-%
2
(-4
<
N
"
o
o
<
-
o
w
=
s
e
(U]
<<
<
[}
=
=
o
(G)
w
2
2
w
N
(-4
2
(%]
w
N
(-4
-8
<
4
<
S
o
(-4
<
(=)
o
(-9
wv
o
()
<
N
2
2
<
—
[-%
o
(G}
W
S
(o]
Q
(%2}
i
=
2
x
=
o
o
a.

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, SLONECZNE WZGORZE | ORKANA

Obowigzujace plany miejscowe w obszarze opracowania:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych bezposrednio z rozwojem uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, potozonych wzdtuz
potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4 (Uchwata 1X/113/2011),

* zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (Uchwata XXX/669/2001).

M - tereny mieszkaniowe o $redniej intensywnosci zabudowy - istniejace

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zieler urzadzona, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, przydomowe ogrody,
c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

d) sieci infrastruktury technicznej wraz z przytaczami.

Parametry zabudowy:

- Intensywnos¢ zabudowy — max. 1,2

- Powierzchnia biologicznie czynna —30%

- Powierzchnia zabudowy — max. 60%

- Wysoko$¢ zabudowy — max. 4 kond. (wielorodzinna), 3 kond. (jednorodzinna)

Mn - Tereny mieszkaniowe o Sredniej intensywnosci zabudowy — nowe

Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zieler urzadzona, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, przydomowe ogrody,

c) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

d) sieci infrastruktury technicznej wraz z przytaczami.

Parametry zabudowy:

- Intensywnos¢ zabudowy —max. 1,2 (od 1 Mn do 6 Mn — max. 0.9)

- Powierzchnia biologicznie czynna —30%

- Powierzchnia zabudowy — max. 60%

- Wysoko$¢ zabudowy — max. 4 kond. (wielorodzinna) (na 1 Mni2 Mn—max.
3 kond.), 3 kond. (jednorodzinna)

MN - Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — istniejace
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
b) zabudowa gospodarcza oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zielen i przydomowe ogrody,

c) sieci infrastruktury technicznej wraz z przytaczami.
Parametry zabudowy:

- Intensywnosc¢ zabudowy — max. 0,8

- Powierzchnia biologicznie czynna — 30% - 40%

- Powierzchnia zabudowy — max. 60% - 70%

Wysoko$¢ zabudowy — max. 3 kondygnacje (do 12 m)
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PODA

Granice opracowania planu na tle struktury wtasnosci

Biorgc pod uwage powierzchnie,

dziatki objete planem stanowia:

= w 82,92 % wtasnos¢ Osob fizycznych
= w 12,96 % wtasnos¢ Gminy Gliwice

= w 2,32 % wtasnosc Instytucji

= w 1,20 % wspotwtasnosc Instytucii i
Oséb fizycznych

= w 0,59 % wtasnosc¢ Skarbu Panstwa

Legenda:

- Whsnosc: Gmina

- Wiasnosc: Skarb Paristwa
D Wihsnosc: Osoba fzyczna
- Whsnosc: Osoba prawna

Wihasnosc: Osoba prawna, Osoba

feyczna
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WSKAZNIKI | PARAMETRY ZABUDOWY

PROJEKTOWANE
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Projekt planu na tle obowigzujgcych planéw miejscowych

Ot 8

------

LEGENDA

D MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorod zinnej

- M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]j | wielorodannej

T

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej o niskiej intensywnosc

- M/U - tereny zabudowy mieszkani. ustugowej o Sredniej intensywnosd

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA

- U - tereny zabudowy uslugowej

D ZNU - tereny Zieleni nieurzadzone)j

T

- WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych
G KDZ - tereny drég zbiorczych

E KDD - tereny drog dojazdowych

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
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Uktad komunikacyjny - zmiany

L

a
Ly |
Tokgé}aj 'h ;
o “cé
!_'(D.E:
@ =2 2
(£
Eies £l
3| e |
4 1::nﬁ-gg!G!inian'ké‘t ’
5 I

LEGENDA
I__'| granice obszaru objetego planem

[ linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

uktad komunikacyjny

[ nowe tereny przeznaczone pod komunikacje

B tereny komunikacji bez zmian
[] usunigte tereny komunikacji

13




Projekt planu — zabudowa mieszkaniowa
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Nad Stawem

LEGENDA

I | granice obszaru objetego planem

Typy zabudowy mieszkaniowej

I:| jednorodzinna (wolnostojaca i blizniacza i szeregowa - maksymalna
taczna szerokosc¢ elewacji dla zabudowy szeregowej - 36 m)
jednorodzinna (wolnostojgca i blizniacza z wylgczeniem zabudowy
szeregowej)

- jednorodzinna (wolnostojgca i blizniacza i szeregowa - maksymalna
taczna szerokosc elewacji dla zabudowy szeregowej - 36 m),
wielorodzinna (budynki mieszkalne wielorodzinne wylacznie jako
mate domy mieszkalne - maksymalna szerokosc elewacji matych
domoéw mieszkalnych — 22 m)

- wielorodzinna

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE
ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA
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Projekt planu — ustugi

LEGENDA

I = granice obszaru objetego planem
zabudowa ustugowa

[:| Tereny ustug nieucigzliwych

|:| Tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniami

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA

D Tereny ustug sportu i rekreacji
Tereny ustug zdrowia, administracji, kultury,
rozrywki, gastronomii, edukacii, sportu i rekreacji
Tereny ustug nieucigzliwych w przeznaczeniu
uzupetniajgcym
Tereny usltug nieucigzliwych w przeznaczeniu
uzupetniajacym z dopuszczeniami

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE




Wskazniki i parametry zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy

= S Q5 /e S ISR
g /1] b gh/ )& o EEg e ’
= a § i [ [ - g = @
3 o/ 57 G & i@ﬁ) 5l C%H : pig? e

aj ! D cg}%;;i = 33 & g, 0 Elh : ?hgek?em& 0%’ T é_—; » =
e O Daszyls = DW ® H':-" o c 31“ & i oo F

3
(]
&

L.IEJ'

sl |
o |3

Nad=Blawam

o 60%

50%

Ky Dolonmy

7
g

50%

0%/ O 8
LEGENDA oo & /

I - granice obszaru objetego planem D G
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Projektowana maksymalna powierzchnia zabudowy
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Wskazniki i parametry zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy na tle obowigzujacego mpzp
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LEGENDA

I - Oranice obszaru objetego planem

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA

D linie rozgraniczajace tereny
Projektowana maksymalna powierzchnia zabudowy
[ so
[ eo%

B0 maksymalna powierzchnia zabudowy w obowigzujgcym planie
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Wskazniki i parametry zabudowy — minimalna pow. biologicznie czynna
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I -l granice obszaru objetego planem
D linie rozgraniczajace tereny

Projektowana minialna powierzchnia biologicznie czynna
[ 0%
[ 40%
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Wskazniki i parametry zabudowy — minimalna pow. biologicznie czynna na tle obowigzujacego mpzp
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LEGENDA

I =l Oranice obszaru objetego planem

D linie rozgraniczajgce tereny

Projektowana minialna powierzchnia biologicznie czynna

[ ] 30%
] 40%

30 minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obowigzujgcym planie
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Wskazniki i parametry zabudowy — maksymalna wysokos¢ budynkow
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I =l Oranice obszaru objetego planem
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D linie rozgraniczajgce tereny

Projektowana wysokos¢é budynkow

|:| 10m
B 2
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Wskazniki i parametry zabudowy — maksymalna wysokos¢ budynkow na tle obowigzujgcego mpzp
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LEGENDA
I ol Oranice obszaru objetego planem
D linie rozgraniczajgce tereny
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Wskazniki i parametry zabudowy — maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Dasz f\c,k\F‘Cl"

(% _ B el bt

LEGENDA

I -l granice obszaru objgtego planem

D linie rozgraniczajace tereny

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, SLONECZNE WZGORZE | ORKANA

Projektowana maksymalna intensywnos¢ zabudowy

[ 002
B os
[0
B 15

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE

22




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, SLONECZNE WZGORZE | ORKANA

Wskazniki i parametry zabudowy — maksymalna intensywnos¢ zabudowy na tle obowigzujacego mpzp

LEGENDA

I .| granice obszaru objetego planem
D linie rozgraniczajgce tereny

Projektowana maksymalna intensywnos¢ zabudowy

[ 002
B os
[
] 1s

4.2 intensywnos¢ w obowigzujacym planie

23




dzaje dachéw

iejace ro

Istn
:] ptaskie

3
‘O
i

(8}

(T
©

(]
o m—

(L]

N
©

o

L
el

(&}

©

N

>

S

©

)

c

()

3
=

LEGENDA
IT_-l granice obszaru objetego planem

VNVYHO | 3Z409ZM INZIINO1S ‘IZ409ZM INOTIIZ ‘VINTIIDID VHVLS ‘0DINISNAZSYA JIIN
3INOr3d M 093INOZO010d NYVZSEO0 V1A IDIMITO VISVIN 0DINNIZY1SIZHd VINVMOUVAOdSOOVZ NNVId 0DIMOISIAIN LN3rodd




Wskazniki i parametry zabudowy — rodzaje dachéw
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Projektowane rodzaje dachow
[ plaskie
- ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe

|:| mieszkalne: dwuspadowe, wielospadowe
gospodarcze, garaze: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe

- dowolne
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Obiekty objete ochrong w projekcie planu
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E linie rozgraniczajgce tereny
granice dziatek ewidencyjnych
[ budynki istniejace

- budynki chronione w planie miejscowym
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Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

. USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU:
Ustanawia sie strefy “B” posredniej ochrony konserwatorskiej: w obrebie wyznaczonych stref B posredniej ochrony konserwatorskiej lokalizacja oraz skala i gabaryty nowo
projektowanej zabudowy okreslone sg w §12 ust. 2, pkt 2, niniejszej uchwaty, a wszelkie uzupetnienia zabudowy, remonty oraz przebudowy powinny by¢ prowadzone po uzyskaniu
opinii wtasciwej stuzby ochrony konserwatorskiej
- ,B 2” obejmuje uktad ruralistyczny dawnej wsi Wdéjtowa Wies$, w granicach jak na rysunku.

Ustalenia dla terenéw (strefy ,,B”) i obiektéw chronionych prawem miejscowym:
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrong nalezy zachowac istniejace ksztatty (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadki dachdw,
stosowaé barwy odtwarzajgce kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty) oraz materiaty wykoriczeniowe nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachowka
ceramiczna i betonowa),
c) ustala sie zakaz stosowania betonowych ogrodzen,
d) ustala sie zakaz w zabudowie blizniaczej i szeregowej w przypadku rozbudowy i/lub nadbudowy stosowania w elewacjach odmiennej kolorystyki, odmiennych rozwigzan
architektonicznych, rozwigzan materiatowych,
e) w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala sie zakaz stosowania réznego rodzaju i typu materiatéw pokrywajacych dachy,
f) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowadé gabaryty, podziaty, ksztatt, istniejgce wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny
elewacji,
g) ustala sie zakaz ocieplenia budynkéw od zewnatrz, posiadajacych detal architektoniczny ceglany badz tynkowany (w tym gzyms, opaski okienne i drzwiowe). Dopuszcza sie
ocieplenie budynkoéw z prostym detalem architektonicznym, tylko pod warunkiem jego odtworzenia,
h) zakaz licowania elewacji frontowych z detalami wykonanymi w cegle, ceramice, tynku — innymi materiatami, jak np. siding, styropian, blacha, tynki. Itp.,
i) w przypadku prowadzenia prac przy obiektach, ktére na skutek wczesniejszych prac zostaty przeksztatcone, nalezy dgzy¢ do przywrdcenia ich pierwotnego wygladu.
3) Dziatalnos$¢ konserwatorska w strefie “B ” powinna zmierza¢ do ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania, skali i bryt zabudowy oraz polegac na:
zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania
a) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow;
b) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty zabudowy z mozliwoscig modyfikacji wysokos$ci zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;
c) zachowanie dziatek siedliskowych o tradycyjnym uktadzie zabudowy ( ul. Dolnej Wsi 97, 99, 115,131)
d) odtworzenie oryginalnej kolorystyki budynkdw.

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, SLONECZNE WZGORZE | ORKANA
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. USTALENIA PROJEKTU PLANU:
1) zakazuje sie nadbudowy budynkdw;
2) nakazuje sie zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy;
3) nakazuje sie stosowanie materiatéw elewacyjnych nawigzujgcych do oryginalnych, takich jak tynk w kolorze naturalnym;
4) nakazuje sie zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscig wymiany na nowg pod warunkiem utrzymania ksztattow, wymiaréw otwordw i podziatéw, kolorystyki;
5) nakazuje sie zachowanie rozmieszczenia i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach frontowych;
6) nakazuje sie zachowanie detali architektonicznych.

= USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU:
Ustanawia sie strefy “B” posredniej ochrony konserwatorskiej: w obrebie wyznaczonych stref B posredniej ochrony konserwatorskiej lokalizacja oraz skala i gabaryty nowo projektowanej
zabudowy okreslone sg w §12 ust. 2, pkt 2, niniejszej uchwaty, a wszelkie uzupetnienia zabudowy, remonty oraz przebudowy powinny byé prowadzone po uzyskaniu opinii wtasciwej stuzby
ochrony konserwatorskiej
- ,B 2” obejmuje uktad ruralistyczny dawnej wsi Wdéjtowa Wies$, w granicach jak na rysunku.

Ustalenia dla terenéw (strefy ,,B”) i obiektéw chronionych prawem miejscowym:
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrong nalezy zachowac istniejgce ksztatty (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadki dachdw, stosowac
barwy odtwarzajace kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty) oraz materiaty wykoriczeniowe nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachdwka ceramiczna
i betonowa),

c) ustala sie zakaz stosowania betonowych ogrodzen,

d) ustala sie zakaz w zabudowie blizniaczej i szeregowej w przypadku rozbudowy i/lub nadbudowy stosowania w elewacjach odmiennej kolorystyki, odmiennych rozwigzan
architektonicznych, rozwigzan materiatowych,

e) w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala sie zakaz stosowania réznego rodzaju i typu materiatéw pokrywajacych dachy,

f) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowa¢ gabaryty, podziaty, ksztatt, istniejgce wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny
elewacji,

g) ustala sie zakaz ocieplenia budynkéw od zewnatrz, posiadajgcych detal architektoniczny ceglany badz tynkowany (w tym gzyms, opaski okienne i drzwiowe). Dopuszcza sie
ocieplenie budynkéw z prostym detalem architektonicznym, tylko pod warunkiem jego odtworzenia,

h) zakaz licowania elewacji frontowych z detalami wykonanymi w cegle, ceramice, tynku — innymi materiatami, jak np. siding, styropian, blacha, tynki. Itp.,

i) w przypadku prowadzenia prac przy obiektach, ktdre na skutek wczesniejszych prac zostaty przeksztatcone, nalezy dazy¢ do przywrdcenia ich pierwotnego wygladu.

3) Dziatalnos$¢ konserwatorska w strefie “B ” powinna zmierza¢ do ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania, skali i bryt zabudowy oraz polega¢ na: zachowaniu

zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania
a) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow;

b) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty zabudowy z mozliwoscia modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej;

c) zachowanie dziatek siedliskowych o tradycyjnym uktadzie zabudowy ( ul. Dolnej Wsi 97, 99, 115,131)
d) odtworzenie oryginalnej kolorystyki budynkow.
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Obiekty o wartosciach zabytkowych, ktdre obejmuje sie ochrong w planie miejscowym

. USTALENIA PROJEKTU PLANU:

zakazuje sie nadbudowy budynku;

nakazuje sie zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy;

nakazuje sie stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujgcych do oryginalnych, takich jak czerwona cegta;

nakazuje sie zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscig wymiany na nowa pod warunkiem utrzymania ksztattéw, wymiaréw otwordw i podziatow,
kolorystyki.

5) nakazuje sie zachowanie detali architektonicznych.

A WN P
==

. USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU:
Brak
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Inne obiekty o wartosciach zabytkowych (stanowisko archeologiczne)

=  USTALENIA PROJEKTU PLANU:

W obrebie stanowiska, o ktérym mowa w ust. 8, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

=  USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU:

Wszelkie dziatania prowadzone w obrebie stanowisk nalezy poprzedza¢ badaniami archeologicznymi. Natomiast prace podejmowane w najblizszym sgsiedztwie stanowisk nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

1) Ustalenia dla terendw objetych ochrong archeologiczna:

a) nakaz zawiadamiania odpowiedniego organu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami, o zamiarze prowadzenia robét ziemnych z podaniem miejsca
i zakresu prowadzenia robdt,

b) wszelkie roboty ziemne winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dotyczy to w szczegdlnosci dziatan podejmowanych w
zwigzku z odkryciem przedmiotéw zabytkowych lub co do ktérych

istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem.

ULIC DASZYNSKIEGO, STARA CEGIELNIA, ZIELONE WZGORZE, StONECZNE WZGORZE | ORKANA
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Najwazniejsze zmiany w projekcie planu

Wprowadzono tereny
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej
intensywnosci

Wprowadzono tereny
zieleni urzadzonej na
dziatkach gminnych

Uwolniono teren
zwigzany z realizacja
potudniowo — zachodniej
obwodnicy miasta

Zmieniono parametry dla
terendw z zabudowy
mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinne o sredniej
intensywnosci zabudowy .

— obnizono wskaznik ,

intensywnosci zabudowy, \ =
/"\l

powierzchni zabudowy
oraz wysokos¢

Wyznaczono tereny — il /
komunikacji pieszo- .
jezdnej - :

e A

Skorygowano uktfad
drogowy

Wprowadzono nowe
tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
o sredniej intensywnosci

Wprowadzono ustugi z
zakresu: zdrowia,
administracji, kultury,
rozrywki, gastronomii,
edukacji, sportu i
rekreacji




Porownanie przeznaczen terenow

Projekt planu Obowiazujace przeznaczenia terenéw
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