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UCHWALA NR .../.../2025
RADY MIASTA GLIWICE
z dnia ... ...... 2025r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta:Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Gutenberga, al. Jana Nowaka-Jezioranskiego
i ul. Wyczétkowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) W zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz hiektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XL1/848/2022 Rady Miasta
Gliwice z dnia 10 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktére zostalo przyjete
uchwalg nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
oraz uchwalg nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial'1
Przepisy-0golne

§ 1.
1. Plan obejmuje obszar potozony,w potnocno-zachodniej czgsci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
32,31 ha, ktérego granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi czg¢Sciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospadarowania przestrzennego-miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnieciec Rady <Miasta-Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego miasta Gliwice
wylozonego do publieznego wgladu, ;

3) roezstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz Zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ;

4) . dane przestrzenne utworzone dla planu,

3." Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowej.

§ 2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery i symbole klas przeznaczenia terenow.



2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne

(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz.inne

sieci wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technoelogicznie

1 niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

klasach przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ klasy, o ktorych mowa w zalaczniku

nr 1, w czgéci Il rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe ‘oznaczenie graficzne,

po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,

z wylaczeniem:

a) docieplen, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych
do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku,

b) podjazdow dla osob z niepelnosprawnosciami, schodow zewngtrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich czgéci, istniejacych w dnin wejscia w zycie
planu, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwaty;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalénia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, zawarte tacznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%

powierzchni catkowitej wszystkich istniejaeyeh’ i projektowanych obiektow budowlanych

w granicach dzialki budowlanej, przy €zym wymog ten nie obowiazuje w przypadku realizacji

drog wewngetrznych, infrastruktury technicznej, ciagéw-pieszych, tras rowerowych, zieleni i wod

powierzchniowych — o ile ustalenia szczegdétowe' dotyczace poszczegdlnych terendw nie

stanowig inaczej;

przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez/to rozumie¢ takie klasy przeznaczenia terenu

z poziomu drugiego lub trzeciego, ktorych realizacji zakazuje si¢ na danym terenie w ramach

przeznaczenia;

terenie — nalezy przez to rezumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i oznaczony symbolem fragment obszaru \planu, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania;

terenowych stanowiskach postojowych ~ nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na

powierzchni‘terenu, przeznaczone dogostoju lub parkowania pojazdow;

10) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny po ktorym moga poruszac sig

rowery;

11) uchwale —nalezy przezto rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice.

1)
2)

§ 4.
Ustala sig.nastepujace klasy przeznaczenia terenéw i ich symbole:
U-P —  teren ustug lub produkc;ji;
KDZ - terendrogi zbiorczej.
Rozdzial 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5.

1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow ustala sig:



1)

2)
3)

nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego
mozliwego ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

zakaz wprowadzania ro$lin nalezacych do gatunkdéw inwazyjnych obcych;

dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych i ich odmian w przypadku, gdy jeststo
uzasadnione lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadamitw sposdob
zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania.zrodet ciepta

niespelniajacych warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacego zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wdd podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych.ochronie

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych,

a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6.

Caly obszar planu potozony jest w granicach:

1)
2)

udokumentowanego ztoza wegla kamiennegont WK 337 Gliwice;
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr330 - Zbiornik Gliwice.

Rozdzial 4

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w.tym zakaz zabudowy

§7.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083); zgednie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8.

Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, w przypadkach
przystapienia do.tej procedury na‘podstawie przepisow dziatu III, rozdziatu 2, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1)
2)

3)

powierzchnia dzialekuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza
niz 1000 m? dla terenu1U-P;

szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 30 m dla terenu 1U-P;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale
pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9.

1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge zbiorcza (1KDZ) — istniejaca ul. Gutenberga.

2. Dopuszcza sig lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych.



Szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaty okreslone
w § 16.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10.
Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$cickoOw w systemie rozdzielczym, do kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajaecych wykorzystanie, retencj¢ lub infiltracje
wod opadowych i roztopowych w miejscy ich powstania, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, wod Jub urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nadmiaru wod; ktorych zagospodarowanie zgodnie z pkt 1 nie
bylo mozliwe;

3) w przypadku braku technicznych mozliwosci -zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z pkt 1, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod lub urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie melioracji:

1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzenrmelioracji‘wodnych, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza sie¢ przebudowe lub.zmiane przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem
utrzymania ciaglosci przeptywu wod.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryezna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie. elektryczng z sieci elektroenergetycznych s$redniego lub
niskiego napiccia,

2) dopuszeza si¢ zaopatrzeniez odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku.przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje sie
wykonanie ich jako.kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko
w-przypadku braku'technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) . dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w przypadku braku obowigzku podtgczenia do sieci cieplowniczej okreSlonego w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:
a) odnawialnych zrodet energii,
b) ogrzewania elektrycznego,
C) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,



e) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu,
f) ciepta odpadowego instalacji przemystowych.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajgcych
bezprzewodowy dostep do internetu.

Rozdzial 8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11.
1. Dopuszcza sig realizacje dachow i $cian z nawierzchnig urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o ,wskaznikach i parametrach
przekraczajacych warto$ci okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terendw,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow
| parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej.

3. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wej$cia w zycie planu wytacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, dopuszczassi¢ przebudowe, a takze rozbudowe
i nadbudowe tych budynkow, przy zachowaniu parametréw i-wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania, okreslonych w planie dla terenu, na'ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe w zaKkresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§12.
W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow, dopuszcza sie:
1) zielen;
2) infrastrukture techniczng;
3) trasy rowerowe;
4) ciagi piesze.
§'13.

W obszarze planu ustala:si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m.

§ 14.
1. Nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 “stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;
2). 2-stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, ale nie mniej niz 2
stanowiska.

2. Nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk postojowych lub
garazy, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest
obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogodlnodostepnych stanowisk postojowych, liczacych wigcej niz 10 stanowisk, nakazuje
si¢ zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.



5. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow,
0 ktorych mowa w ust. 1 i 5, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej.

§ 15.
1. Wyznacza si¢ teren 1U-P, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji.
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

C) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren elektrowni wiatrowej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ produkcje energii wylagcznie z odnawialnych Zrédek. energii, w tym
z niezamontowanych na budynku instalacji, z zastrzezeniem.pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanychd urzadzen stanowigcych catos¢ techniczno-
uzytkowa stuzaca do wytwarzania biogazu, biogazu/rolniczego, biometanu w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

3. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 2,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) minimalny udziat powierzchni-biolegicznie czynnej — 15%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw— 30 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sie dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§'16.
1. Wyznacza si¢ teremlKDZ, dla ktoregomustala si¢ przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenow =-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
znajdujacego sie.w granicach planuszgodnie z rysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢
poza granicami planu).

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 18.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



