Wersja 5 01 z dnia 05.07.2021

UCHWALA NR ... .../12021
RADY MIASTA GLIWICE
z dnia ... ...... 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego czesé dzielnicy Labedy, polozona na potudnie od linii kolejowej i na zachod od
ul. Portowej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwata nr XIX/369/2020 Rady Miasta Gliwice z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czegs¢ dzielnicy Labedy, potozong na potudnie od linii kolejowej i na zachdd od
ul. Portowej, oraz uchwatg nr XXI1V/496/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaty numer XIX/369/2020 Rady Miasta Gliwice z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czegs¢ dzielnicy Labedy, potozong na potudnie od linii kolejowej i na zachdd od
ul. Portowej na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo
przyjete uchwala
1] Rady Miasta Gliwice z dnia ................ r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Plan obejmuje obszar potozony w poinocno-zachodniej cze$ci miasta Gliwice, o powierzchni 191
hektarow, ktorego granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne;
5) pasy zieleni izolacyjne;j;



6) granice terendw przeznaczonych pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy powyzej 100 kW a takze granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) strefy oplaty planistycznej;

8) numery i symbole przeznaczenia terendéw, o ktérych mowa w § 4.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o matej domieszce
barwnika — rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

3) garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obickt budowlany lub cz¢$¢ innego obiektu,
jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystepujacy pojedynczo lub w zespole;

4) gatunkach rodzimych — nalezy przez to rozumie¢ gatunki naturalnie wystepujace na obszarze
Polski, ktore nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci
cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie 1 niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture
telekomunikacyjng;

6) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
wolnostojacy, zawierajacy do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkondéw, wykuszy, gzymsdéw, okapdéw, zadaszen oraz wejs¢ i elementow
odwodnienia dachu, wykraczajagcych do 0,8 m poza zewnegtrzng powierzchni¢ S$ciany
budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych,

¢) wykraczajgcych poza te linie budynkow lub ich czesci, istniejgcych w dniu wej$cia w zycie
planu, dla ktorych dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwata;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ tgcznie ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty i na rysunku planu,
dotyczace obszaru planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejgcych 1 projektowanych, mierzong po ich
zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektow
w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terendow nie przeznaczonych w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile
ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone - odpowiednio, jak w przeznaczeniu podstawowym - na dzialce
budowlanej lub terenie, jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

15) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé, stanowiska urzadzone na
powierzchni terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub parkowania
pojazdow - o ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegodlnych terendw nie stanowia
inaczej;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu
rowerow;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Gliwice;



18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu
budowlanego Iub sprz¢tu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) uslug powodujacych ucigzliwos$ci zwigzane z emisjg substancji, energii,

d) ustug powodujacych ucigzliwosci wynikajgce z ruchu pojazdow,

e) uslug zwigzanych z obstuga pojazdow samochodowych tj. ushug: wulkanizacyjnych,
napraw blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodéw, sprzedazy lub wypozyczania samochoddéw, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdéw;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ obejmujaca zielen istniejgca

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)
10)

i projektowang, o trzech strefach wzrostu (strefa poszycia, krzewow i drzew), stanowigca
zwarty kompleks o wlasciwosciach izolacji wizualnej, akustycznej 1 przeciwpylowej,
oddzielajacy teren, na ktorym moze zaistnie¢ emisja zanieczyszczen lub inne ucigzliwosci.

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j;
M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci;
MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci;
u/pP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
ZNU — tereny zieleni nieurzadzonej;
7P — tereny zieleni urzadzonej;
ZL — tereny lasow;
KDL — tereny drog lokalnych;
KDD — tereny drég dojazdowych;
KPR — tereny komunikacji pieszo - rowerowe;.
Rozdziat 2

1.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu

§ 5.

W obszarze planu:

1)

2)

3)

ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) tacznosci publicznej,

b) infrastruktury technicznej,

c) drog publicznych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

na terenach 1U/P i 2 U/P dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych zaktadow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej pod warunkiem zachowania bezpiecznych
odleglosci wzgledem, okreslonych w przepisach odrebnych, rodzajow zabudowy.

W obszarze planu ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 3,
przy realizacji nasadzen zastepczych;

dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych i ich odmian w przypadku, gdy jest to
uzasadnione lokalizacja i siedliskiem;

zakaz stosowania drzew lub ich odmian nalezgcych do gatunkow inwazyjnych obcych.

W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1)
2)

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
zakaz sktadowania odpadow.



4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepla,
nie spetniajagcych warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu powodujacych zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§6.

1. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

nr stanowiska obszaru AZP nr stanowiska
poz. (Archeologicznego W mieiscowodci typ stanowiska przynalezno$¢ chronologiczna
Zdjecia Polski) .
1. Nr 96-43/37 5 osada otwarta Sredniowiecze
7 Nr 96-43/41 9 §lad osadn¥ctwa c?pokq kamlenla
§lad osadnictwa | $redniowiecze
3. Nr 96-43/42 10 osada otwarta weczesne $redniowiecze XI-XII w.
4. Nr 96-43/49 3 $lad osadnictwa | $redniowiecze
5. Nr 96-43/50 7 §lad osadnictwa | $redniowiecze

2. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§7.

1. Obszar planu polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 ,,Gliwice”.

2. Czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonego uchwalg
nr XXIII/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z p6Zniejszymi zmianami.

3. Obszar rewitalizacji, o ktérym mowa w ust. 2 nie zostal wyznaczony na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 485).

Rozdziat 5
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§8.

W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza

niz:

a) 800 m? dla terenow M,

b) 800 m? dla terenow M/U,

c) 1000 m? dla terenéw: MW/U,

d) 1000 m? dla terenéw U/P;




2) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza
niz:
a) 12 mdla terenow M,
b) 18 mdla terenéw M/U,
¢) 30 m dla terenow: MW/U,
d) 20 m dla terenoéw U/P;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§9.
Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym

poprzez:
1) drogi lokalne (KDL) — ul. Zamkowa oraz projektowana droga w potudniowej czesci planu;
2) drogg dojazdowg (KDD) — droga w zachodniej czesci planu.

Tereny 1U/P, 2U/P, zostang powigzane komunikacyjnie z drogg krajowa nr 88, poprzez uktad
komunikacyjny zlokalizowany na przedmiotowych terenach oraz na obszarze Gminy Rudziniec.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych o szerokos$ci nie
mniejszej niz:

1) naterenach M, M/U — 6 m,

2) naterenach MW/U — 7 m,

3) naterenach U/P — 8 m.

Szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zostaty okreslone
w § 23,824,825, §26.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10.
Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarne;j,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia $cickow bytowych do kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci;

3) ustala si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych, do parametrow zgodnych z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z obszaréw
o szczelnej nawierzchni, w tym drog, ulic, placow 1 parkingdw oraz innych powierzchni
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narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, o ktorych mowa w pkt 3, do
wymaganych prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej
1 TOWOW.

5. W zakresie melioracji:
1) ustala si¢ zakaz likwidacji urzgdzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
3) w przypadku przebudowy urzadzen melioracji wodnych nakazuje si¢ zachowanie cigglosci
przepltywu waod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia;

2) w przypadku przebudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
iniskiego napigcia nalezy wykona¢ je jako kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci
napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji  sieci
podziemnych;

3) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia, a takze budowy nowych linii wysokiego napigcia dopuszcza si¢ realizacje
sieci napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w przypadku braku obowigzku podtaczenia do sieci cieplowniczej okreSlonym w przepisach
odrgbnych, dopuszcza si¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepla powstatego w wyniku kogeneracji,

d) podiaczenia do sieci gazowej, a w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia
do sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych na paliwa state lub stosowanie kottowni olejowych,

e) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej,
Internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji.

Rozdziat 8
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§11.
1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, na terenach M, MW/U, M/U, ustala sie:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji z materiatlow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska,
drewno, beton, kamien, cegta — dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachoéw spadzistych barw — czerwonej, brazowe;,
grafitowej, szarej;

4) zakaz stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materiatu elewacyjnego;



5) zakaz realizacji dachow wklestych (pograzonych);

6) zakaz stosowania na elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materialowych w poszczegdlnych segmentach
zabudowy.

Rozdzial 9
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§12.
W obszarze planu, z wylaczeniem terenéow ZNU, ZP, ZL, KPR z zastrzezeniem szczegdélowych
ustalen planu, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni urzadzone;j;
2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;
4) ciggdw pieszych;
5) drog wewngtrznych.

W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektoéw budowlanych nie bedacych
budynkami:

1) na terenach U/P — 65 m;

2) na pozostalych terenach — 30 m.

Wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

W obszarze planu wyznacza si¢ granice terenow pod budowe¢ urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, a takze granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Granice terendw i granice stref ochronnych, o ktorych mowa w ust. 4, sa tozsame.

Budowg urzadzen o ktorych mowa w ust. 4, dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania rozwigzan
i technologii minimalizujgcych negatywne oddzialywanie na srodowisko, w tym na ptactwo.

W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§13.
Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w tym budynku lokalu uzytkowego,
¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym,
d) 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, ale nie mniej niz 2 miejsca;

2) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych stanowisk postojowych lub
garazy, z zastrzezeniem szczegdlowych ustalen planu;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 obowigzuje dodatkowo
zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 6 do 40,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogoélnie od 41 do 60,
c) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 60.

Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac na dziatlce budowlanej, na ktore;j
usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.
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3. Wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow, o ktorych
mowa w ust. 1 i zaokraglona w gdr¢ do najblizszej liczby catkowite;.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1M, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne mogg by¢ realizowane wylacznie jako male domy
mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji matych doméw mieszkalnych — 22 m;
5) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 10m;
6) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°—45°,
b) dachy ptaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ realizowane w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne mogg byC realizowane wylgcznie jako male domy
mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
¢) minimalna — 0,01,
d) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji malych doméw mieszkalnych — 22 m;
5) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 10m;
6) geometria dachow:
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°—45°,
d) dachy ptaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.



§ 16.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieuciagzliwe.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 12m;
5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§17.
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/P dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) sktady i magazyny,
c) ushugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) bocznica kolejowa,
b) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe.

. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 pkt 1, moga wystepowa¢ samodzielnie lub tacznie,
w dowolnych proporcjach;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu, ktérego powierzchnia w co najmniej 70% powinna by¢ pokryta zimozielonymi gatunkami
roslin;

3) w pasie, o ktébrym mowa w pkt. 2 nakazuje si¢ realizacje watéw ziemnych z uwzglednieniem
przepisow ochrony akustycznej;

4) w pasie, o ktorym mowa w pkt. 2 obowigzuje zakaz zabudowy budynkami;

5) w pasie, o ktéorym mowa w pkt. 2 obowigzuje zakaz lokalizacji drog wewnetrznych oraz
stanowisk postojowych.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 55 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej formie oraz kacie nachylenia;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
2U/P, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,



b) sktady i magazyny,
c) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce
a) bocznica kolejowa,
b) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 pkt 1, moga wystgpowaé samodzielnie lub l3cznie,
w dowolnych proporcjach;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokoSci i przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu, ktérego powierzchnia w co najmniej 70% powinna by¢ pokryta zimozielonymi gatunkami
ro$lin;

3) w pasie, o ktorym mowa w pkt. 2 nakazuje si¢ realizacj¢ watow ziemnych z uwzglednieniem
przepisow ochrony akustycznej;

4) w pasie, o ktorym mowa w pkt. 2 obowigzuje zakaz zabudowy budynkami;

5) w pasie, o ktorym mowa w pkt. 2 obowigzuje zakaz lokalizacji drog wewngtrznych oraz stanowisk
postojowych;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw — 25 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sig¢ stosowanie dachow o dowolnej formie oraz kacie nachylenia;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.
1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — ustala si¢ zakaz zabudowy, za
wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie lasow.

§ 20.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZNU, 2ZNU,

4ZNU, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) trasy rowerowe,

c) ciagi piesze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — ustala si¢ ochrong istniejacych
zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania i wykorzystania
w zagospodarowaniu terenu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw — powierzchnia
biologicznie czynna minimalnie 90% powierzchni terenu.

§21.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ZNU, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) trasy rowerowe,
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c) ciagi piesze,

d) drogi wewnetrzne,

e) oczyszczalnia Scickow,
f) bocznica kolejowa.

Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ ochron¢ istnicjacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego
mozliwego ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;
2) mozliwo$¢ budowy oczyszczalni $cieckdOw z zastosowaniem rozwigzan i technologii
minimalizujgcych negatywne oddzialywanie na Srodowisko.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna —0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 15 m;
5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°
—45°,
b) dachy ptaskie.

§22.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) trasy rowerowe,

c) ciagi piesze.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni terenu.

§ 23.
Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;.

Zasady zagospodarowania terendw: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 24.
. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;.

. Zasady zagospodarowania terenéw: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
znajdujgcego si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢
poza granicami planu).

§ 25.
. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPR,
dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji publicznej pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewngtrzne,
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d) bocznica kolejowa.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) budowa nowego ciggu komunikacji pieszo — rowerowe;j;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KPR,
dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji publicznej pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) utrzymanie i przebudowa istniejgcego ciaggu komunikacji pieszo — rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistyczne;j

§27.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa stuzgca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow, ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej;

2) wysoko$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 29.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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