PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE )
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO CZESC ,DZIELNICY BOJKOW™
POLOZONA POMIEDZY UL. BOJKOWSKA A AUTOSTRADAMI A1 | A4 -
ETAP |

REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNE)
5 WYDZIAL. PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
URZAD MIEJSKI W GLIWICACH
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Kalendarium prac:

4 |utego 2016 roku

uchwata nr XXXIIl/331/2016 Rady Miasta Gliwice w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes¢ "dzielnicy Bojkow" potozong pomiedzy
ul. Bojkowska a autostradami Al i A4

4 czerwca - 2 lipca 2018 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czesc¢ "dzielnicy Bojkow" potozong pomiedzy ul. Bojkowskg a autostradami Al i A4

marzec 2019 roku

rozwigzanie umowy z wykonawcag w zwigzku z utworzeniem Pracowni Planistycznej w Wydziale PP oraz przejecie prac nad
sporzadzeniem planu

grudzien 2021 roku

podziat obszaru opracowania projektu planu na dwa, odrebnie procedowane etapy:

- Etap - | procedowany przedmiotowg uchwatg obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustugowo-
produkcyjne w poétnocnej czes¢ planu;

- Etap Il obejmujgcy pozostatg czes¢ terenu, procedowany bedzie po uchwaleniu Studium dla catego obszaru miasta.
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28 pazdziernika - 20 listopada 2022 roku

25 ot 20 apaca 2022

pierwsze wytozenie do publicznego wgladu projektu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes¢ ,dzielnicy Bojkdw” potozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al
i A4 - etap | w Urzedzie Miejskim w Gliwicach oraz dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami

15 listopada 2022 roku

dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego

30 grudnia 2022 roku

zarzadzenie nr PM- 7162/2022 Prezydenta Miasta Gliwice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

10 luty - 10 marzec 2023 roku

drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes¢ ,dzielnicy Bojkdw” potozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al
i A4 - etap | w Urzedzie Miejskim w Gliwicach oraz dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami

24 marca 2023 roku

nieprzekraczalny termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu

maj/czerwiec 2023 roku

planowany termin przedstawienia Radzie Miasta planu miejscowego do uchwalenia



Lokalizacja obszaru objetego procedurg planistyczng

Obszar projektu planu potozony jest na potudniowy - wschod od
centrum miasta, po wschodniej stronie ul. Bojkowskiej i j
fragment dzielnicy Bojkow oraz niewielki fragn

Zabrska.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi o

ZACERON

KORERINIKAY

SZOBISZOWICE
STARE| D7, ZATORZE

DZ. WOJSKA POLSKIEGO

DZ. SRODMIESCIE DZ. BAILDONA

DZ. POLITECHNIKA

0% OSTRORA Ioz. woITOWA WIES

DZ. LIGOTA ZABRSKA

DZ. BOJKOW



Przyczyny przystgpienia do procedury
planistycznej

Potrzeba wprowadzenia ustalen dla projektow
przeciwpowodziowego na po i

Potrzeba wprowadzenia
technicznej GOG.

rezerwy terenu dla

Konieczno$¢ uregulowanie stanu faktycznego
planu, nie zwigzane bezposredni

Ztozone wnioski o zmiane obowiazujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgce:

= zmiany przeznaczenia dziatki z terenéw rolnych na teren
- 5 wnioskow,

= zmiany przeznaczenia dziatki z terenow ziel
ustugowe - 2 wnioski

= zmiany przeznaczenia dziatki
produkcyjne - 4 wnioski

zmiany przezn




Granice przystapienia do sporzadzenia mpzp z podziatem na etap | oraz |l

= w pazdzierniku 2021 r. projekt planu zostat przestany do opiniowania we
= ze wzgledu na wniesione uwagi podjeto decyzje o podzieleni

= etap |, o powierzchni ok. 136 ha, procedowany pr.
zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustugo

= etap Il, o powierzchni ok. 78 ha,

= prace nad drugim eta
obszaru miasta




Granice planu na tle Studium Uwarunkowan
| Kierunkow Zagospodarowanla Przestrzennego

///

| LEGENDA

i = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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) orenica zmiany

| UP1 - terenu ustugowa - produkcyjne

] ©T1 - tereny obslugi techniczne)

urzagred

a takze ich strefy ochronne
[ caly obszar zmiany Studium potozony jest w granicach

energne 2 odnawlalnych 2rbdel enargil o macy powyzel SOOKW,

udokumentowanego #loza wegla kamiennege nr WK 337 ,Gliwice”

Studium wskazuje przedmiotowy obszar jako

tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy (O-
MNU),

tereny ustugowo-produkcyjne (O-UP),

tereny zieleni niskiej i wysokiej w ciggach dolin tworzace pasma
ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym (O-ZNW),
oraz w niewielkim fragmencie jako tereny zieleni niskiej i wysokiej,
uzytkéw rolnych, sadéw, tgk i pastwisk (O-ZR)

Tereny kolei (O-TK)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw na obszarze jednostki
Bojkow:
oznaczonych symbolem O-MNU:
zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drog publicznych,
ustugi publiczne i komercyjne (wolnostojace i woudowane), w tym o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej

zwigzane z obstuga zagospodarowania obszaru oraz urzgdzenia stuzac

ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi,
zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, pla
zabaw itp.
oznaczonych symbolem O-UP:
nieucigzliwa produkcja, magazyny, bazy i sktady, zgrupowania m
przedsiebiorstw handlowo- ustugowo-produkcyjnych (w tym w
restrukturyzowanych jednostek gospodarczych), handel
hurtowy i gietdowy,
centra logistyczne,
tereny transportu samochodowego,
wezly i inne urzadzenia obstugi transportu pasazerskieg
infrastruktura hotelowa
infrastruktura gastronomiczna,
stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym,
obiekty biurowo-administracyjne, parki przemysto
biznesu i technologiczne,
obiekty ustug handlu
tereny sprzedazy pojazdéw i maszyn
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicz
ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi,
drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaz
pasy zieleni izolacyjnej.
oznaczonych symbolem O-ZNW:
uzytki zielone,
zadrzewienia i niewielkie powierzch
grunty rolne, w tym stawy hodowla
wody ptynace i stojace,
urzgdzenia stuzace ochronie pi
(w tym utrzymanie i budowa zk
oznaczonych symbolem O-ZR:
«  zielen niska i wysoka, uzytl

tereny transportu kolejo
towarzyszacymi stuzac
transportu kolejowego
drogi, sieci, obiekty i
oraz urzgdzenia




Granice opracowania projektu planu na tle struktury wtasnosci

Biorgc pod uwage powierzchnie, dziatki
objete planem stanowig:

= w 38,7% - wlkasnos¢ osob fizycznych
= w26,8% - wlasnos¢ Skarbu Panstwa
w trwatym zarzgdzie GDDKIA
= w 20,3% - wtasnosS¢ osdb prawnych
Y 7 / = w12,7% - whasnos¢ gminy Gliwice
7Y, 7 = w 0,8% -wilasnos¢ Skarbu Panstwa

4 ‘ W uzytkowaniu wieczystym
\ instytucji
;: ‘ / // / = w 0,7% -wilasnos¢ Skarbu Panstwa

Legenda:
Struktura wiasnosci

- Whasnogé: Gmina
- Whasnosé: Skarb Panstwa

BREARA Vlasnosé: Skarb Paristwa; Trwaly zarzad
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— I Wilasnosc: Osoba prawna
It \ \ I:, Wilasnoéé: Osoba fizyezna

- = T - CI Uzytkowanie wieczyste: Osoba prawna
\ \ \ \ ,__# :I Uzytkowanie wieczyste: Osoba fizyczna
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO
CZESC ,DZIELNICY BOJKOW” POLOZONA POMIEDZY UL. BOJKOWSKA A AUTOSTRADAMIA Al | A4- ETAP |

LEGENDA

Ustalenia planu
1 gronice obszaru objetego planem
[ tinie rozgraniczajace tereny o rétnym przeznaczeniu lub raznych zasadach zagospodarowania
A& pieprzekraczalne linie zabudowy
strefy 6" podrednie) ochrony konserwatorskie)
@  oblekty chronione na mocy prawa miejscowego.
@  stanowiska archeologiczne
Jav$  strety .OW" obserwacyl archeologicznej
11| pasy zieten) izolacyjnef
strafy oplaty planistyczne)
M - tereny zabudowy mieszkaniove] Jednorodzinme]
MNJU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe] o niskiej intensywnosci
W/P - tereny zabudowy ushigowo-pradukcyjine)
2P - tereny zieleni urzadzonej
ZPJWS - tareny zieleni urzidzone] oraz wd powierzchniowych
70U - tereny zieien| nieurzadzonej
WS - tereny wéd powlerzchniovryeh Sridiadoveych
TT-K - tereny infrastruktury techniczne] - kanalzacja
KDA - tereny autostrad
KDG - terany drog alowaych
KDZ/KK - tereny drog zblorczych oraz komunikac)i kalejowe)
KDL - tereny drég lokaliych
KDD - tereny drég dojazdowych
KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdnej

KPR - tereny komunikac pieszo-rowerove)

0000000RE0OODERD

Oznaczenia informacyjne

== granice administracyjne miasta Gliwice

~ granice filardw ochronnych
strely nieprzekraczainych wysokodel obiektéw budowlanych okredionyeh w Dokumentacyi
refestracyjne] lotniska Gliwice
strefy do 3 km od progu | konca drogl startowe] lotniska, w ktorych zabrania sig hodowli
lub weypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dia nuchu statkow powletrznych
Hinie elektroenergetycane istniejace

[ caty obszar planu polozony jest w grankach udekumentowanego zkza wegla kamiennegoe
Nr WK 338 "Sodnica” i metanu jako kopaliny towarzyszacej

[ caty abszar planu polazany Jest w granicach terenu gornkzego “Seénica 111"

[ ety abszar planu znsjduje <ie w strefie do @ km od punkty odniesiena lotniska
ujawnionege w rejestrze lotnisk, w ktorej zabrania sig budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanyeh sprzyjajacych wystepawaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dia ruchi
statkow powletrznych

[C] coly obszar planu znajdue sig w zasiagu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemaych
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Rozpatrzenie uwag

30 grudnia 2022 roku

Zarzadzenie nr PM- 7162/2022 Prezydenta Miasta Gliwice

Liczba ztozonych uwag - 43:

Osoby fizyczne - 3

Osoby fizyczne (uwaga zbiorowa 40 oso6b) - 14
Osoby prawne - 8

Rada Dzielnicy Bojkow - 17

Radny Rady Miasta 1

Spos6b rozpatrzenia uwag:

Uwagi uwzglednione - 6

Uwagi czesSciowo uwzglednione - 5

Uwagi uwzglednione bez koniecznosci wprowadzania zmian w projekcie planu - 6
Uwagi nie uwzglednione - 26



Uwagi ztozone do projektu planu dotyczyty:

przeznaczenia dz. nr 380, obreb Bojkéw Wschéd, w catosci pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usuniecie oznaczenia zbiornika wodnego,
zezwolenia na uzytkowanie czesci dz. nr 418, obreb Bojkow Wschaod, jako roli pod nasadzenie warzyw i siew ptodozmianow rolniczych,

wprowadzenia zabudowy MN/n na potudnie od drogi polnej potozonej na dziatce nr 702, obreb Bojkow Wschod,

zmiany przebiegu drogi 2KDD i wyznaczenie jej wytacznie z wykorzystaniem czesci terenow oznaczonych symbolem 2U/P,

przeznaczenia terenow przy buforze zieleni izolacyjnej pod rekreacje,

wykorzystania projektowanej na terenie 2U/P drogi wewnetrznej, na cele publiczne,

odizolowania terenéw inwestycyjnych od mieszkaniowych,

ograniczenia maksymalnej wysokoSci zabudowy na terenach inwestycyjnych do 12m,

dopuszczenia stonowanych koloréw elewacji oraz dachéw,

wykreslenia z projektu planu mozliwosci prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej,

ograniczenia wysokosci budowli do wysokosci budynkow na terenie 2U/P,

wyjasnienia zapisow zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,

wyznaczenia terenéw pod lokalizacje stacji transformatorowych S/nN,

poszerzenia pasoéw drogowych lub wyznaczenia dodatkowych pasow terenu pod media,

ustalenia rozwigzan umozliwiajacych wyznaczenie tras komunikacji zbiorowej,

wyznaczenia minimalnych parametréw podziatu nieruchomosci,

zwiekszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 30%, na terenach 1U/P i 2 U/P,

okreslenia dopuszczalnej mocy zainstalowanej powyzej 500 kW dla odnawialnych zrodet energii,

dopuszczenia stosowania na elewacjach materiatéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton, kamien, cegta na powierzchni
przekraczajgcej 20% powierzchni kazdej elewaciji,

ujednolicenia zapiséw oraz zawarcia definicji wyznaczenia wysokosci obiektow zgodnej z zapisami Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

ustalenia zapisu dopuszczajgcego zmniejszenie szerokoSci pasa zieleni izolacyjnej z 30 m do 20 m w przypadku zastosowania Srodkow kompensacyjnych,
dopuszczenia maksymalnej wysokosci budynkéw rownej 15 m,

wykluczenia z zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, wymagan podziatéw dziatki z przeznaczeniem pod drogi dojazdowe,
zmiany maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami z 25 m na 30 m,

zmiany, ustalonych dla terenu 1MN/U, parametrow zabudowy,

dodania do zapiséw planu postanowien, ktére wykluczajg mozliwoS¢ zagospodarowania i pozniejszego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie w sposob, ktory
mogtby skutkowaé obnizeniem ich wartosci,
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Zmiany wprowadzone w projekcie planu w wyniku uwzglednienia uwag,

02 KDAA 212213

ana parametréw zabudo Wprowadzenie nakazu realizacji watow
e 0 abudo 0,0 0 ziemnych z uwzglednieniem przepisow

§ DO abudo a 0% ochrony akustycznej, o facznej wysokosci /
g pow. bio a 40% watdéw wraz z elementami ochrony ak J
s- ecie ograniczenia Sze nie mniejszej niz maksymalna /
wi =S il P
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