PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU POtOZONEGO
W REJONIE ULIC PIWNEJ | OKOPOWEJ - ETAP |

WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
URZAD MIEJSKI W GLIWICACH
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Kalendarium prac:

10 marca 2022 roku

uchwata nr XXXIV/721/2022 Rady Miasta Gliwice w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowe;j

od 22 wrzesnia 2023 roku do 11 stycznia 2024 roku

uzgodnienia i opiniowanie projektu planu przez instytucje i organy
od 12 stycznia 2024 roku do 2 lutego 2024 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
7 marca 2024 roku

wptyneto 6 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta zarzgdzeniem nr PM-9428/2024 Prezydenta Miasta Gliwice

od 2 sierpnia 2024 roku

w dniach od 2 sierpnia 2024 r. do 23 sierpnia 2024 r. projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu, w dniu 8 sierpnia
2024 r. wytozenie zostato odwotane ze wzgledu na potrzebe korekty wprowadzonej do tresci uchwaty definicji ze znowelizowanej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

od 16 sierpnia 2024 roku do 6 wrze$nia 2024 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
21 sierpnia 2024 roku
termin drugiej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami

do 20 wrzesnia 2024 roku

termin sktadania uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
IV kwartat 2024 roku

przewidywany termin przedfozenia projektu uchwaty Radzie Miasta




Lokalizacja obszaru objetego procedurg planistyczng

DZ LABEDY

Obszar projektu planu potozony jest w centrum
miasta Gliwice w dzielnicy Srédmiescie

DZ. OBRONCOW POKOJU

DZ. BRZEZINKA

DZ KOPERNIKA

DZ. SZOBISZOWICE

DZ. WOJSKA POLSKIEGO @
4 DBZ, BAILDONA

. DZ LIGOTAZABRSKA
b

DZ. BOJKOW

DZ WOSTOWAWIES

DZ OSTROPA

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi
ok. 4,21 ha

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU
POtOZONEGO W REJONIE ULIC PIWNEJ | OKOPOWE)




Przyczyny przystgpienia do procedury planistycznej

Przyczyng przystgpienia do zmiany planu
miejscowego byly ztozone wnioski oraz ryzyko
ewentualnych roszczenn wobec gminy w zwigzku ze
zmiang planu centrum w 2014 r dla dziatki nr 142
obreb Centrum.

Uchwalenie planu pozwoli na odblokowanie
terenéw zarezerwowanych pod realizacje drog
dojazdowych i niewykorzystanych na ten cel oraz
na zachowanie i umozliwienie prowadzenia prac
budowlanych przy  istniejagcej  zabudowie
zlokalizowanej na terenach ktére stanowity
rezerwe dla inwestycji w ramach zadania
,Zachodnia Brama Metropolii Silesia - Centrum
Przesiadkowe w Gliwicach” .
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Ztozone wnioski

whnioski przed terminem
IR
whioski na ogtoszenie
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Granice przystgpienia do sporzgdzenia mpzp

= wschodnig czes$¢ opracowania stanowi

zabudowa potozona pomiedzy ulicami
Piwng, Na Piasku oraz torami
kolejowymi przylegajacymi do granic
opracowania od pétnocy

zachodnig czes¢ opracowania stanowi
zabudowa pofozona pomiedzy ulicami
Na Piasku i Okopowg ograniczona od
potnocy  historycznym  cmentarzem
nalezagcym do Gminy Wyznaniowej
Zydowskiej

centralna czes¢ opracowania obejmuje
fragment Placu Piastéw oraz obecng
rezerwe drogowa przeznaczong pod
realizacje tacznika ulicy Dworcowej z
ulicg Tarnogorska
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Granice przystgpienia do sporzgdzenia mpzp z podziatem na etap | oraz Il

etap |, o powierzchni ok. 4,21 ha

etap Il, o powierzchni ok. obejmuje dziatki ‘ A
nr 368/10, 371/3, 369 oraz 370 obr. - ';' A -
Centrum, stanowigce obszar kolejowy b

etap Il zostat wydzielony ze wzgledu na
negatywne uzgodnienie projektu planu
dotyczace obszaru kolejowego przez Urzad
Transportu Kolejowego
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Granice opracowania projektu planu na tle Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego,

Ze zmianami

Studium, ze zmianami wprowadzonymi uchwata
nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8
wrzes$nia 2022 r. oraz uchwatg nr XLV1/953/2023
Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
wskazuje przedmiotowy obszar jako:

=tereny ustugowo-mieszkaniowe o wysokiej
intensywnosci zabudowy (A-UM),

=tereny ulic gtdwnych (ul. Na Piasku, ul. Piwna),

W studium uwzglednione zostato planowane
potaczenie ul. Tarnogorskiej z ul. Dworcowa

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw na
obszarze jednostki Centrum i Srédmiescie:

oznaczonych symbolem A-UM:

=intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach
ustugowo-mieszkaniowych, z przewagg handlu
detalicznego, ustug komercyjnych i publicznych,
w tym centrum zarzgdzania miastem (gtdwnie o
zasiegu ogolnomiejskim i regionalnym) oraz inne
rodzaje dziatalnosci gospodarczej waz z uktadem
ulic,

stereny placéw, ulic, ciggdw pieszych, zieleni
urzadzonej i innych przestrzeni publicznych,

=wezty i centra obstugi transportu pasazerskiego
wraz z zapleczem ustugowo-handlowym.
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Granice opracowania projektu planu na tle struktury wtasnosci

Biorac pod uwage powierzchnie,
dziatki objete planem stanowia:

* W 29,4% - wtasnos¢ gminy Gliwice,
* W 22,9% - wtasnos¢ gminy Gliwice — w uzytkowaniu

* w15,5% - wspotwtasnosé gminy Gliwice, oséb fizycznych,
* w 10,8% - wtasnosc¢ Skarbu Panstwa — uzytkowaniu

* W 9,3% - wtasnosc¢ oséb fizycznych,
* W 6,6% - wtasnosc: oséb prawnych, oséb fizycznych,
* W 2,3% - wtasnosc¢ Skarbu Paristwa — w uzytkowaniu

* w 1,5% - wlasnos¢ Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu

* w 1,2% - wiasnos¢ oséb prawnych,
e w 0,6% - pozostate formy wiadania.

Legenda:

- Wiasnosc: Gmina I:I\ﬂ.-’iasnnéi: Osoba fizyczna
|IIIIII Wihsnos¢: Gmina, Inne podmioty I:I Uzytkowanie wieczyste: Gmina
| Wiasnosc: Gmina; Trwaly zarzad l:l Uzytkowanie wieczyste: Osoba prawna

|:| Wiasnosc: Osoba prawna I:l Uzytkowanie wieczyste: Osoba fizyczna

l:l Wiasnosc: Osoba prawna, Osoba fizyczna

wieczystym oséb prawnych,

wieczystym instytucji,

wieczystym Gminy Gliwice,

wieczystym osob fizycznych,



Obowigzujace plany miejscowe w obszarze opracowania

Przedmiotowy teren objety jest obowigzujgca
od dnia 20 grudnia 2014 r. zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w centralnej czesci miasta,
obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta,
tzw. centralne tereny miasta (uchwata
nr XLVII/1039/2014 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 06.11.2014 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z
dnia 19.11.2014 r. poz. 5957) oraz w niewielkiej
czesci obowigzujgcym od dnia 18 marca 2006 r.
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w
centralnej czesci miasta, obejmujgcego Centrum
i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny
miasta  (uchwata nr XXXVIII/965/2005 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 22.12.2005 r., Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z dnia 15.02.2006 r. poz.
481).
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Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowy
obszar przeznaczony jest pod: = 010 kDD
tereny ustugowo-mieszkaniowe (UM),
komunikacje i parkingi (KDG),
drogi dojazdowe (KDD),
parkingi (KP),
zielen urzadzona (ZU).
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projekt mpzp
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Istniejgce zagospodarowanie — zdjecia ukosne
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Zadania projektu planu:

Gtéwne zatozenia/zadania projektu planu:

REWITALIZACJIA OBSZARU (Starego Browaru
Scobla, Izby Wytrzezwien)

KOREKTA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO (ciagi
piesze i pieszo-rowerowe biegngce od terenu
dawnej dyrekcji huty do dworca PKP)

ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ (wprowadzenie zieleni)

ZWIEKSZENIE ZAKRESU OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

MIASTO PIETNASTOMINUTOWE (zmniejszenie
wspotczynnikéw miejsc postojowych,
ograniczenie samochoddw, zwrot ku
komunikacji publicznej i rowerowej)

ODPOWIEDZ NA ZtOZONE WNIOSKI (ryzyko
roszczen odszkodowawczych)
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Projekt planu — analizy uktadu komunikacyjnego

Komunikacja projektowana w obowigzujagcym mpzp: STAN ISTNIEJACY

1) 010 KDD 1/2 - projektowana droga dojazdowa tgczaca ul. Piwng z ul. Na Piasku W chwili obecnej ograniczona dostepnos¢ piesza od ul. Piwnej (w okolicy nowo powstatego

centrum handlowo-biurowego DI Invest Group) poprzez ul. Na Piasku w kierunku dworca PKP
2) 03 KDG 2/2, 04 KDG 2/2— tereny drég gtdwnych, elementy tacznika

, . droga gminna
projektowane w $ladzie ul. Na Piasku, gwarantujgce potaczenie z ul. Tarnogorska

== droga krajowa
3) 011 KDD 1/2 - projektowana droga dojazdowa tgczgca ul. Na Piasku (rezerwe ' droga powiatowa
tacznika) z ul. Okopowa i droga wojewodzka
—4¢- dostepnos¢ piesza

2

04 KDG 174 \
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO

CZESC DZIELNICY LIGOTA ZABRSKA | DZIELNICY BAILDONA — ETAP 1

Projekt planu — korekta uktadu komunikacyjnego

PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA
1KDG droga gtéwna bedgca tgcznikiem ulic Dworcowej i Tarnogorskiej droga gminna

1KP cigg pieszo-rowerowy faczacy ulice Na Piasku z dworcem PKP == droga krajowa

1KPP ciag pieszy taczacy ulice Piwng z ulicg Na Piasku (kontynuacja potaczenia jest droga powiatowa

zagwarantowana poprzez zapisy w planie dla terenu  5MW-U) == droga wojewbdzka

ciagi piesze projektowane



Projekt planu

LEGENDA
Ustalenia planu

—— 2
Im mm Oranice obszaru objetego planem

: linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré2nych zasadach zagospodarowania

A—A nieprzekraczalne linie zabudowy

A—4  obowigzujace linie zabudowy

. punkty zmiany rodzaju finii zabudawy < [>
Wl © © © cenne ciag zieleni | 4 13 >/, i 21 » >
= obiekty chronione na mocy prawa miejscowego < <{> / xd T -
. ~ a -
8 obiekty chronione na mocy prawa migjscowego < v 7 < 4 . P~
(@] strefy zabudawy érédmiejskiej < ~dq <L q P
X .
o E strefy oplaty planistycznej | 4 >
A4 PP
gl ] v-u - teren zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej lub ustug ) ~
- |
(S0 [ ] U-KOG-KOP - teren ushug lub garazu lub parkingu 1ZP, Q 1 KOG-'(OP{; < Dq . 2
= BN
S [t X < NS
ESlll [ K0G - teren drogi giownej & <&
a & < >
IR . & g
@M [ P - teren komunikacji pieszo-rowerowej & 4 <P
IR [ PP - teren komunikagji piesze) s <,
] <
w E KKK - teren kemunikacji kolejowe]j ~q
> KOG-KOP - teren garazu lub parkingu
= lub park v
] -
Y Py - - B
E Oznaczenia informacyjne x g
; A& syefydo4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktérych . g y %
obowigzuje zakaz wykonywania robét ziemnych . 3 ’ g &
OB 4 4 sivefy od4 do 20m od graricy obszaru kolejowego, % y o
Q : / -
| w ktdrych obowizzujg ograniczenia wykonywania robét ), i 4 e Lo
2 ziemnych
(@) strefy, w ktdrych obowiazuja szczegdine warunki
8 zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
| wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych
(@] w zakresie transportu kolejowego
a

stage redukcyjno-pomiarowe istniejace

‘gazociggl istniejace

caty obszar planu polozony jestw granicach

udokum entowanego zloza wegla kamiennego

nr WK 337 "Gliwice"

«caty obszar planu znajduje sie w strefie nieprzekraczalnych
wysokosc obiektdw budowlanych okreslonych

w Dokumentagi rejestracyjnej lotniska Gliwice

caty obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu
odniesienia lotmiska ujawnionego w rejestrze lotnisk,

w ktdrej zabrania sig budowy lub rozbudowy obiektdw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietranych \
caty obszar planu polozony jest w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzad

naziemnych
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Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 6MW-U

Powierzchnia biologicznie czynna:
- min. 15%

Geometria dachéw:

- ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub >
mansardowe (30°-45°)

Wysokos¢ budynkow : / \\:
- 16m
Intensywnosc¢ zabudowy: \
- min. 0,01 g
- max. 3,3 ~3§sr1o S
4./37113 .

120

12;':'!;"° 37119
1U-KOG-KOP
(teren ustug lub parkingu lub garazu)
Wysokos¢ budynkow : 4
- 16m
Intensywnos¢ zabudowy:
- min. 0,01 /|
- max.4 ’ _ 7
Powierzchnia biologicznie czynna: - L N { 3/‘75,“
- min. 10% y 2 - ¢ 74
Geometria dachow:
- pfaskie
- b4
07
= ms5 @
113 -~

Miejsca postojowe:

- 3/4 lokale mieszkalne

- 1/200 m?pow. ustug

- dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk U
postojowych dla budynkéw [} \
zabytkowych s\

301

1 KOG_KOP (teren garazu lub parkingu)
Wysokos¢ budynkow :
- 20m

Intensywnos¢ zabudowy:
- min. 0,01
- max. 2,8

Powierzchnia biologicznie czynna:
" - min. 10%

Geometria dachéw:
- pfaskie

4MW-U
Wysokos¢ budynkow :
- 12m

Intensywnosc¢ zabudowy:
- min. 0,01

-~ - max.2

Powierzchnia biologicznie czynna:
- min. 25%

Geometria dachéw:

“. - ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub
. mansardowe (30°-45°)

5MW-U

Wysokos¢ budynkow :

- 100 m

Intensywnosc¢ zabudowy:

- min. 0,01

- max.5

Powierzchnia biologicznie czynna:
min. 15%

Geometria dachow:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
(do 45°)
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Obowigzujacy plan

04 KDG teren drogi gtownej, projektowanej:
—droga gtéwna
— ustugi rézne (wytacznie na przekryciu drogi gt.)

6 UM, 8 UM, 9 UM, 10 UM
tereny ustugowo mieszkaniowe o wysokiej
intensywnosci zabudowy — istniejgce

Wysokos¢ budynkow :
- 25 m—ustugi
- 15m - garaze

Wysokos¢ budynkow :

- 24 m (max. 6 kondygnacji) w tym
mozliwos¢ nadbudowy do 24 m
budynkéw potozonych w pierzei

- garaze 16 m (max. 5 kondygnacji)

027 KDG 1/4-2/2

Intensywnos$¢ zabudowy:
- max.5

Powierzchnia biologicznie czynna: ”
- min. 5% Intensywnosc¢ zabudowy:

- max.4
Powierzchnia zabudowy:

- max. 90 %

Geometria dachow:
- - ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe (5°-45°)

Powierzchnia biologicznie czynna:
- min. 10%

Powierzchnia zabudowy:
- max. 90 %

Geometria dachéw:

- ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe
(5°-45°)

1KP
(teren parkingu)

Wysokos¢ budynkow :

- 15 m (max. 5 kondygnacji)
Intensywnos¢ zabudowy:

- max.5

Powierzchnia biologicznie czynna:
- min. 5%

Powierzchnia zabudowy: e/~ Bp 02kDG 18
- max. 90 %

Geometria dachow:
- ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe (5°-25°)

77/

! Miejsca postojowe:
- 1,2 /1 mieszkanie
2 /100 m? pow. ustug




Projekt planu — zZmiana zagospodarowania obszaru starego browaru

. W-U
Teren 5 MW-U (projekt) r

= intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 5,

= maksymalna wysokos$¢ budynkéw 100 m,

L sasn

G ® 15&3&
= dopuszczenie nadbudowy budynku w pierzei ul Piwnej do wys.
20 m.

= powierzchnia biologicznie czynna — 15%

Teren 10 UM (obowigzujacy plan)

= intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 4,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 24 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji,

powierzchnia zabudowy — 90%,

= powierzchnia biologicznie czynna 10%.
N g - i A TR
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ochrona planistyczna obiektow
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Projekt planu — ochrona planistyczna obiektéow

Al

14 koz i

e /575 obowiazujacy plan projekt

-

POtOZONEGO W REJONIE ULIC PIWNEJ | OKOPOWE)
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Projekt planu — ochrona planistyczna obiektéow

02 KDG 1/3

02 KDG 1/3

82 "Gliwice"

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA OBSZARU
POtOZONEGO W REJONIE ULIC PIWNEJ | OKOPOWEJ




Projekt planu — ochrona planistyczna obiektéow
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Obowigzujacy plan — wprowadzone zmiany w projekcie planu

410/5 NN e NN RN
N 7N SN > N
g/ pet X N R

Objecie ochrong planistyczna <, iy \ 2 R ""-'\_‘\ \)

skrzydta budynku dworca (GEZ) oraz  mycse 3OSt ol R y 5 44552 6%\6:\%

budynkéw ul. Okopowa 2A, 8, 10 / Y4/ ane H : N O

4 | < 368110 7
2N Ay L W s : Ustalenie przeznaczenia na

B

dawny terenach zamknietych

\

N7 \ PN AN T

Likwidacja drogi KDD, zastgpienie
jej ciagiem komunikacji pieszej
wyznacz_onym n'a rysunl_<u (KPP_) chb. . 7 . NN Wyznaczenie terenu garazu lub
oraz wpisanym jako obligatoryjny AT N ' . SARN parkingu(KOG-KOP)

na terenie SMW-U v

S

Przeznaczenie pod zabudowe (MW-
U, 1U-KOG-KOP) zgodnie ze
stanem istniejgcym terenu
komunikacji (KDD), parkingu (KP)

Wyznaczenie parametréw
umozliwiajacych realizacje
zabudowy o wysokosci 100 m

/_jff W /N "

Wyznaczenie strefy zabudowy e\ \ 4 5 : 44 . Objecie ochrona planistyczna
sSrédmiejskiej na catym obszarze 1\ X A on-B . / budynku starego browaru

planu potozonego w dziedziricu.

Wyznaczenie ciggéw komunikacji
pieszej i pieszo - rowerowej
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Co dalej?

do 6 wrzesnia 2024 roku

wytozenie do publicznego wgladu projektu planu

do 20 wrzesnia 2024 roku

termin sktadania uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu

Uwagi mozna sktadac¢:

* drogq pocztowq

* osobiscie w Biurze Obstugi Interesantow Urzedu Miejskiego na stanowiskach informacyjno - podawczych

* za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, profilem zaufanym albo podpisem
osobistym,

za posrednictwem Gliwickiej Platformy Partycypacyjnej

na adres email: pp@um.gliwice.pl.

nie diuzej niz do 11 pazdziernika 2024 roku

termin rozpatrzenia uwag (zarzadzenie Prezydenta Miasta, publikacja w Biuletynie Informacji Publicznych)

IV kwartat 2024 roku

przewidywany termin przedtozenia projektu uchwaty Radzie Miasta
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DZIEKUJE ZA UWAGE

REFERAT PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
URZAD MIEJSKI W GLIWICACH




